"5463,gﬁ-ﬁ"r;i;yi'fg‘/“Documento Informativo N° 4

& . 4

COMIS ION. BCONGE ICA PARA AMERTCA LdTINA
SEMINARID LATINOAHERICANO SOBRE PRE"ABRICACION % VIVIENDAS
_ (Cogenhague, 13 'de agosto a lo, de sept%embre 19§?)

INFORME ‘SOBRE LA SITUACION HABITACIONAL EN LA
REPUBLICA DUMIhICAi
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I, POLITICA Y PROGRAMAS DE mmm EN EL PAIS

1, Visién general de la situacién nacional en vivienda
- Existe en 1a Repﬁblica Dominicana, una serie de_institﬁbionés_espe—
cializadas, que 1aboréﬁ activamerite en la solucién de nuestro problema
de vivienda, | [ ‘ -

- La aportacldn econdmica de organismos internac1onales de

.- Financiacién se ha ‘conseguido g través del Banco Interamericano de

Desarrollo (BID) ¥y la Agencia Internacional. de Desarrollo, bajo cuyo
patrocinio se han realizado proyectos de vivienda de Interés Social
- ¥ se contempla la realizacidn de otros de mayor alcance,

- Dentro de las organizaciones especializadas para ia viviends,
se destaca el Banco Nacional de la Vivienda, cuyas prlnclpales
funcienes son:

‘a) Estlmular la creacidn y funcionamiento de Asoclaclones de
Anorro y Préstamo para "la Vivienda, y- completar sus recursos para
financiar la adqa181c1dn ¥ construccidn de v1v1endas.

b) Dlrlglr ¥y reglamentar el crédito hlpoteoarlo de las
Asociacienes de Ahorro ¥y Préstamo para la Vivienda, v en general
reglamentar las activndades de toda persona o entldad que utilice

~ ahorvos para destinarlos a la v1v1enda.
' e) - Agevurar las. cuentas de shorro que se abran en las
Asociaciones de Ahorro. ¥ Préstamo, ¥ asegurar las hipotecas efectuadas,
mediante el -sistema de Fomento de Hipotecas Aseguradas (F.H.A.)
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Existen varias Asociaciones de Ahorro y Préstamo para la Vivienda,
esparcidas por todo el 4mbito nacional, y cuya finalidad prineipal
es contribuir a la inversidn doméstica para el desarrollb, mediante la
captacién, organizacién y uso de los ahorros péblicos,

De todos los organismos existentes, que laboran para resolver
el problema de la vivienda, el Instituto Nacional de la Vivienda (INVI)
es el llamado a desempefiar la labor mds revelante, por cuanto ha sido
ereado especificamente para planificar y ejecutar un programa nacional
de viviendas de interés social, actuando de acuerdo & la programacidn
integral en proyecto de 1la Oficina Nacional de Planificacidn,

Sus funciones principales son:

a) Formular una polftica National de Vivienda;

b) Coordinar las politicas de los diversos organismos e ins-
tituciones autdnomas del Estado, dedicadas al problema de 1a vivienda,

¢) Crear un sistema estadIstico de produccién, consume y disponi-
bilidad de materiales ade construccién y de ocupacién de mano de
obra y ' |

d) Recomendar al Poder Ejecutivo la legislacién tributaria
necesaria, a fin de que el Estado y sus organismos, queden econdmicamente
facultados para finaneiar programas de construccidn de viviendas, en
sus diversos aspectos,

Originalmente, varias de estas funciones, correspondlan a la
desaparecida Comisién Nacional de Desarrollo y Financiamiento Habi-
tacional,

El desarrollo econdmico en la Repfiblica Dominicana, se ha
manifestado en proporciones tan peguefias, que no ha influido sensiblemente
en la demanda anual de nuevas viviendas, ni ha producide é€xodos masivos,
que hayan alterado los programas de vivienda que eventualmente se
estuvieran produciendo, en los lugares donde se originara el éxodo,

2, Sintesis diagndéstica de la situacidn habitacional

En la Hepdblica Dominicana, el déficit habitacional reviste caracteres
alarmantes, ya que independientemente de su condicién de pals sub~
desarrollado, exists la gravedad de un acelerado ritmo de cirecindento,

de 3.5 por ciento considerado entre los mfs altos del mundos
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La solucibn tedrlca de este problema, 1mpl:ca detensr su progreso
¥ concomi tantemente” absorver el déflclt existente este déf1c1t es’
de 376 495 unidades, ) .

Es necesarlo, por tanto construlr 18 8 5 viviendas apualmebte,
durante 20 afios, para resolver este problema. | |

Conforme a su ritmo de crecimiento, la poblacidn aumenta
en 129 653 habitantes por afio, Suponiendo una composicién familiar
de seis miembros, seria necesario construir anualmente
21 609 vivierdas, para absorber el déficit que produce
el crecimiento poblacional,.

De lo anterior se deduce que la problemftica nacional de
viviendas, exige para su sclucidn la construccidn de 40 430 viviendas
al afio, sin considerar, el deterioro ocurridc en las viviendas
actualmente consideradas como buenas,

El INVI tiene .proyectado reallzar en el presente afio un
programa de Rehabllltacndn de V1v1endas.

No existe en la actualidad en el pafs una politlca habitacional
definida, con objetivos establecidos, : L .

' Sin embargo el INVI termina en la actualidad un programa que - -
comprende la construccidn de 3 €07 wiviendas, a un costo de -~ =
RD$ 6 375 000,00 de los cuales el 55 por ciento corresponde al
financiamiento exterior, un 31 por ciento como aporte del goﬁierno
local ¥ ei 1 por ciento restante es completado por los beneficiarios
de las viviendas, .

El préximo programa del INVI contempla la construcci&n de
750 viviendas, a un costo de RD$ 2 348 000,00 irncluyendo terrencs
y facilidades, de esta suma el financiamiento exterior aporta el
74 por ciento, el gobierno dominicano‘el 17 por ciento y los

beneficiarios aportan el 9. por ¢iento restante,
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Tendencia de la situacidn en vivienda

Las estadisticas demuesiran que la situacién habitacional, es
deficitaria y el déficit es creciente, |

El siguente grdfico basado en cémputos cficiales muestra la
curva representativa de esta situacién:

D&ficit (Viviendas)
380,000 b

370,000 |~

370,000 |- /
' ( |
Y955 1966 1957

3, Posibilidades para la prefabricacidn

El I}VI, dentro de la organigacidn administrativa nacionzl,

es por su naturalegza y sus funciones, el mecanismo ideal para la

realizacién de programas de viviendas, por sistemas de prefabricacién,
En efecto, toda vez que sus programas son de aleance nacional

¥y comprende la construccidén de numerosas unidades, constituyen el

campo ideal para fomentar y estimular sistemas de prefabricacién,

que suministren los distintos elementos de una vivienda, que en

grandes’ cantidades eonstituirén un campa econdmicamente interesante

para 1as industrias de esta naturaleza,

4y Organismos de crédito hipotecario

Existen en el pais dos institueiones dedicadms al problema de

la vivienda, a través de los sistemas de créditos hipotecarios, son

el Banco Nacional de la Vivienda,y el Instituto de Auxilies y Viviendas;

de estos organismos, el primero destina todos sus recursos al problema
habitacional, mientras que el segundo se ocupa ademds de otras actividades.
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‘Para el Banco Nacional de la Vivienda, su# principales fuentes
de fondo'y las magnitudes relativas de estos fondos es .la siguiente:

"a) Préstamos Internacionales sicesesesssesesassses 51 por ciento

b) Operaciones propias del SisteMAee.issesssesesss 16 por clento -

¢) Aportes del sector privado .cuissevscsesssensves 33 por eiento

En el caso del Instituto de Auxilios y Viviendas sélo un 33 por ciento
de sus recursos se dedica A construir viviendas, sus fuentes-de -
fondos, y la proporcién de las mismas es la siguente:

a) Operaciones propias del 5iStemd «euseee-ee-eess 57 por ciento

b) Aportes del sector pPrivadOssssecesssesssessesess 43 por ciento

5¢ Tendencla de 1a act1v1dad constructora o

A la luz de los datos estadistlccs existentes, ne se aprecia la
tendencia de la actividad constructora de v1v1endas la cual ademés de

ser bastante exigua, se realizaba sin sujeccién a orden alguno,
antes de la aparicidén del. TNWVI, . ) .

Actualmente existe en el pafs una organlzacldn 1ndustr1al, dedlcada )
a la construccidn, que satisface plenamente la demanda de mater;ales
nativos, para la fivienda, ahora bien si fueran a desarrollarse planes
intensivos de vivienda, serfa necesario ampliar-estas industrias e
instalar otras actuzlmente en proyectos, |

Existen en todo el pats, fdbrlcas que producen bloques de cemento
Yy agregados, que satlsfacen la demanda narlonal de este elemento -
constructive, que es el prinecipal componente del tipo de vivienda mds
generalizado en el pals, - S

Las principales industrias nacionales dedicadas a la construceién.
son las siguentes:’ )
Fdbrica dominicana de cemento, Produce todo el cemento tipo Portland

para el consumo nacitnal y adn exporta parte de su produccidn; esta
industria proyecta ampliar sus instalariones para:duplicar su produccién, -

Alfarerfa dominjcana, Esta industria de capital privado produce diversos

materiales de constriceidn, utilizando como materia prima fundamental
el barro,

/Sus principales



Sus principales productos son, losas de barro para pisos, diversos
bloques, para tabiques y ornamentales, asf como tuberlas y piezas para
instelaciones sanitarias; aunque en la actualidad la producecién de esta
industria es satisfactoria, existe un plan para ampliar y modernizar
sus instalaciones, '

Industrias de asbesto cemento, Esta empresa produce elementos

constructivos, a base fundamentalmente de asbesto,
Sus principales productos son:

Planchas para cubiertas, y paredes, tuberlas y piezas para
instalaciones sanitarias y acueducto,

Existen otras industrias, que, o no estdn produciendo o se
dedican a otras actividades, y que orientadas debidamente, pueden
influir favorablemente en abaratar la industria de la construceidn,

Las principales son: los Servicios Tecnoldgiros de las Fuerzas
Armadas y la Industria Dominico-Suiza; suceptibles de producir
mobiliario completo y planchas de bagazo de cafia, como elemento
constructivo, respectivamsnte,

En proyecto existen el Complejo Metaldrgico CAMER, que fabricard
estructuras de edifieios, varillas, angulares, perfiles, y la Industria
Cerédmica Nacional, que produciria inodores, lavamanos, bidets,
bafieras y azulejos,

6, Importancia de la construccién de viviendas para la
economia del pals -

Analizando uno de los programas de viVienda,ejecutadd por el INVI,
podemos establecer la influencia de la construccidn de viviendas, en
la economfa nacional, a través de la demanda de materiales, de mano de
cbra y de la importacién,

Las cifras correspondientes al proyecto urbano San Francisco
de Macorfs-BID, muestran la magnitud relativa de los diversos gastos
ocurridos en el mencionado programa, el cual se realizé con la
canstruccidn de 180 viviendas de interds social, de 2 y 3 dormitorios,

/A pesar
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A pesar de que en este programa se conSt}uyérénjiodos los servicios
pfiblicos, los valores relacionadoé, se féfiefen s6lo al costo de la
vivienda:

Costo de mano de Obrascsssssecesvssssassscossescaess 30 por ciento

Inversién en materiales 10C2leS..uesseasssscssssssees 29 por ciento

Inversidén en materiales importadoScesscscescscaccnas 15 por ciento

Esta relacién indica que 88lo un 15 por ciento de la inversién en
viviendae es dedicado a gastos de importacién, pasando el 30 por ciento de
la inversién al pago de jornales y salarios y un 55 por ciento se dedica
al consumo de materiales de fabricacién local, con el consigulente
incremento de nuestra industria de la construccién.

Un programa de construccién de viviendas, en gran escala,
generarfa una serie de circunstancias, que son positivas, para la
economfa nacional, como son: |

2} Auge en las empresas constructoras existentes y creacidn de otras,

b) Aumento de la demanda de materiales de construccién,

¢) Aumento del circulante y

d) Utilizacién de mano de cbra disponible,

7« Empleo de mano de obra no calificada

La mano de obra no calificada, actualmente sin ocupacién productiva,

podrd ser utilizada como recurso, para realizar los programas de viviendas,
De acuerdo al criterio existente sobre la materia, y considerando

los programas a realizarse en un afio, podemos establecer la siguiente

relacifn, para determinar el valor total a pagarse por concepto de

salarios y Jornales, retribuidos & la mano de obra,

/Gréfico



PORCENTAJE DE LA INVERSION EN CONSTRUCCIONSS
RESPECTO DEL PRODUCTO BRUTO INTERNO
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Institucién .Cantidad de Inversién Total en mano
viviendas total de obra
(en miles) (miliones RD$) (en miles RD$)
I - 6.0 bk 1,920
BNV 0.91 3,63 1,087
IAV 0050 1,25 0,375
Total Tl 11,28 3382

8, Procedencia de materiales de construccidn

Los.materiales de-construccién usados.principalmente en la

Repfiblica Dominicana, son el cemento, la madera y el hierro.
A continuacién se analizan la procedencia de los m{smos, asi

como de 6tros que aungue en menor grado intervienen también en la

construceidn de viviendas,

¥aterial Taportado Local
- {por ciento) (por ciento)
Cemento ‘ - 100
Hierro 100 -
Madera -~ 100
Vidrio 100 —
Efectos

sanitarios 100 -
Efectos o

Eléctricos 30 7O
Material

Refractario 10 9
Pintura 60 4O

Les prineipales materiales normalizados que se producen en el

pals son:

a) Bloques de cemento,

b) Alambre dulce,
c) Cohductores eldctricos, .

d) Tuberfas de pldstico, barro y cemento,

e) Ventanas de aluminio,-

* f) Planchas de asbesto~cemento, ..
g) Losas para pisos,

/Hoy en
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Hoy en dia satisfacen plenamente la demanda nacional, y de
acuerdo a las capacidades ociosas de las principales industrias, es de
suponerse que estdn capacitadas para surtir las exigencias que pueda
demandar un programa de construccidén de alcance nacional,

9. De la manoc de obra

En sentido general, la oferta de obreros de la construccidn es suficiente,
pero al hablar de mano de obra calificada, esta disponibilidad es
menos considerable,

Existe actualmente en el pals una escuela de formacidn laboral
acelerada, dependiente de la Corporacién de Fomento Industrial que
estd preparando obreros especializados en el rame de la construceidn
y destinados a llenar las plazas creadas por un programa de alcance nacional,

10, Estudios de loz costos de edificacién

En el Proyecto de Viviendas San Francisco, recientemente construido
por el Instituto Nacional de la Vivienda, se establecieron los sigulentes
costos de edificacidn para los diversos tipos de viviendas que se
construyeron. En estos costos no estin ineluidos los terrencs
urbanizados ni los gastos de administracidn: :

Vivienda 2D~I RD$ 1 903,00

" 2D~IT n 1 679,00
" 3D-1 ¥ 2 131,00
" 3D-~11 ' uo 1 866,00

Las referencias 2D~I, etc., se refieren al nimero de dormi-
torios de las viviendas y al plan a que pertenecen,

El plan I comprende viviendas terminadas y el plan II viviendas
& las que se dejé de construir partidas prescindibles, para que los

beneficiarios las realicen como parte de su aporte para la adquisicidn
de las viviendas,

Estudios de los insumos en las viviendas de interds social

Los principales insumos utilizados en las viviendas de interés social,
son el bloque de concreto para confeccidén de paredes, el cemento, la
madera para puertas y ventanas, y las planchas de asbesto cemento para

techos y paredes, sus costos son:
/Insumo



Insumo Coste unitario Costo de 1 M2
: : S (RD$) ' terminado (RD$)

Block de concreto
0.15}[.40 X .20 M ) . 0;15 U 3.25
Madera de pino 0.18 P2 ' - 15,50
Asbesto—Cemento ‘ . K

1.8 x 0,80 ' '1.40 Plancha 3.65
Cemento tipo - '

Portland - 1.10 (42.5Kg) -

ek

IXI. ESTADU ACTUAL DE LA PREFABRICACION

1. Lla industrializacién de la construccién de viviendas supone la
ex1stenc1a de una serie de 1ndustr1as, capaces de produclr los dife-
rentes elementos integrantes de una vivienda, en calidad suficiente,
Y a precios que permitan la edificacién econémica, | '

2. Las etapas a recorrer, para lograr la industrializacién de la
produccién de viviendas, son fuhdamentalmEnte tres:

Primero: Organizar la actividad constructora de viviendas, y
regular su funcionamiento en todo el pals, mediante la formulizacidn
de normas, que determinen las dimensiones ¥y calidades de los elementos
constructivos, que integran los diferenteé tipos de viviendas a produ-
cirse, dentro de un programa naclonal de construcciones,

Segundo: Disponer que todos los organismes estatales, que se
ocupan de la vivienda, ejecuten en sus proyectos, diseﬁos estanda- _
 rizados, ¥ "

_ - Tercero: Desarrollar una politlca nac1ona1 de v1v1endas,
ininterrumpidamente, a modo de garantlzar el mercado para 1as
industrias del ramo, A . _ .

3, En la Repdblica Domlnlcana, se define 1la prefabr10301dn como el
sistema de produccifn de viviendas, que utiliza partes de v1v1endas,
construidas en serle ¥ racionalizadas,

4e En este proceso de Andustrializacidn, el sitlo ldgico para ubicar
la prefabricacidn, es precisamente en el momento en que la normali-
zacién permita, y los programas desarrolléndose exijan, la produccidﬁ
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en gran escala de elementos constructivos, que aceleren la produccién
de viviendas, por su ficil manipulacién, y mantengan el costo de las
mismas a un nivel financiable; o sea inmediatamente después de la
normelizacidén general de la industria constructora, y la implantacién
de una politica habitacional efectiva, y antes de comenzar la indus-
trializacién plena, la cual se desarrollaria precisamente en base a
los estudios de prefabricacidn realizada y a las patentes establecidas,
5 En la Replblica Dominicana, existe sélo una industria formalmente
establecida para la'prefabricacién de viviendas, se encuenira ubicada
en Santiago, a 165 km de la capital, por razones econdmicas del mercado;
es la Constructora Facil, empresa nrivada, realizada a un costo de
RD$ 60 000.00 aproximadamente, (Ver anexo.)

Existe otra patente reservada, bajo la cual se génstruyeron
300 vivierdas en Santiapgo, pero actualmente esté en desuso,

Otra patente registrada, no ha tenido aGn experiencia préctica.

III. TECNICAS Y DISEHOS DE VIVIENDAS QUE TIENEN ESPECIAL
IMPORTsNCIA EN EL PAIS

Ia Repfiblica Dominicana, es un pais eminentemente agricola, y su principal
producto es el azbGear de cafia. ‘

En base a esta circunstancia, se ha establecido en el pafs una pianta
industrial para procesar el bagazo de cafla y los &rboles, y producir un
material de construccién laminado, que reune las condiciones ideales
para la fabricacibn.

La Industrial Dominico~Suiza, produciréd 100 M2 de un tipo de planchas
¥ 320 planchas de &' x 4' x 3/8 en 24 horas, normalizadas en su dimensio-
naniento y calidad, que serdn un sustituto de las planchas laminadas
de madera (ply wood)} el cual es un miaterial de amplia difusién en nuestro
medio, y es totalmente importado.

Estas planchas de bagazo, dieron excelente resultado en una vivienda
modelo construida en Santo Domingo, y presentaron condiciones de im
impermeabilidad, resistencia y duracién satisfactorias, pueden utilizarse
para construir, tabiques, plafones y muebles peQueﬁos. |

Cuando esta industria trabaja a plena capacidad, producirs

3 000 viviendas al afio.
/Actualmente no
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Actualmente no estd funcionando por pfoblemas de orden téenico,
pero representa un gran paso de avance en nuestra ecbnomia, pues
ademds de absorber una gran cantidad de mano de obra, restringe la
fuga de divisas, y utilizaria como materia prima, un elemento de fdeil
¥ econdémica adquisicidn, .. '

IV, . CONCLUSIONES

No existe en la Repéblica Dominicana; un volumen apreciable de prefa-
bricacién, por tanto no puede dec1rse que las viviendas prefabricadas
hayan afectado el mercado local, o

Los principales problemas que afectan a 1a‘industria de la
construccidn en’'el pals, e impiden su desarrallo tecnolégico sons

a) Falta de una polftica nacional de vivienda y

b) Carencia de un. organismo oficial, con la necesaria auto-
ridad para fiscalizar tanto la polftica oficial de vivienda asi como
toda 1a actividad constructora en el pals,

Magnitud relativa de los factores determinantes del costo de una
vivienda de interés social

I. Movimiento de tierra 1,85 por ciento
1. Hormigén armado 10,20 por ciente
III, Muros de blogue 21.30 por ciento
IV, Terminacién de superficie 7.35 por ciento
V. Techo de asbesto cemento 8.20 por ciento
VI. Portaje 8,95 por ciento
-~ VII, Instalacidn eléctrica 1.52 por ciento
VIII, Instalacién sanitaria 12.40 por ciento
X, Pintura 4,38 por ¢iento
X Beneficios, seguros, etc. 23.85 por ciento
Costo total 100,00 por ciento

El precio de venta, incluye los gastos por compra de terrenos, obras
de mensura y urbanizaciones, gastos de eduinistracifn o interés por
concepto de venta a largo plago; estos gastos constituyen aproxima-
damente el 30 por ciento del costo de edificacifn, |
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Bn opinién del autor de este informe, las disposiciones més
urgentes para salvar los obstdculos que afectan el progreso de la

industris constructora son:
a) Formulacién de la Politica Nacional de Vivienda, con un

financiamiento adecuado,
b} Centralizacién de toda la actividad constructora del pals

en un organismo rector qus pueda:
i) Coordinar toda la actividad constructora del pafs,

ii) Crear la estadfstica nacional de vivienda,
iii) Modificar el actual Cédigo Nacional de Construcciones,
de suerte tal que permita utilizar libremente los adelantos

de la téenica moderna.
Realizar las investigaciones necesarias a fin de ampliar el
canpo de los nateriales locales actualmente usados en la

construceidn,.
v) Fomentar la normalizacién de 1os elementos de censtruceibn.

iv)

/ANEXO
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INFORMACION SOBRE ESTABLECIMIENTOS QUE. PRODUGEN
VIVIENDAS PREFABRI”ADAS Lo

1. JDENTIFIG‘ACIO}T |

1. Bmpress
Nombre: Constructora Facil o ’
Categorfa: Privads A
Gerentg} _Arturd'Grulldn-'; ' | o
Domicilic Socials Santiago Lo
Nﬁmero de establecimlentos'"l |

: '2; Establecimlento
Ubicacidn: Santiago
Sistema de fabricacidn: abierta
Patente:- Propia, National o
Afio de inicio de la produccldn. 1964 c
Terreno: 2,000 M2, Valor Estimado: ~RD$ 40 000,00
Bdificio oficina: 1,00 M2, Valor estimade: RD$ 5 000,00
Capacidad estimada de produccién anual: D
400 Viviendas de 89 M2,
Vivienda Tipo 1 Rurel 36 M2,
o o om 2 2p 55 M2
¢ " 3 3-D 67 Mz,
Produccién anual necesaria para amortizar equipo mecdnico en 5 afios
y edificios en 20 afiost 125 viviendas (a depreclar RD$ 20 000, OO)
Inversién total estimada: RD$ 60 000,00 L .
Capital de Trabajo: RD$ 104 000,00

3. Sistema de produccidn

Transporte de materis prima

La empresa utiliza como materias primas, cemento, hierros y agregados;
cemento ze produce en la fabrica de Santo Domingo y el hierro
importado, ambos son trasladados a Santiago, en camiones,

/Los agregados,



Los agregados, son producidos en minas que se encuentran en
un radio de 3 km, aproximadamente, y son vendidos a la fdbrica,
lavados y clasificados,
b) Almacenamiento y stocks
Las piezas construidas son almscenadas en el patio de 1la fdbrica,

al aire libre, donde hay espacic para mantener en stock 25 casas,
c) Fabricacién de paneles y otros elementos

Los paneles se fabrican en una serie de moldes de acero, colo-
cados en baterfs, verticalmente, conteniendo cada grupo capacidad
para 13 paneles,

Durante el hormigonado, se aplica un vibrador, para unifor-
midad en el wvaciado, _

Después del perfodo de fraguado, se.deeencofrA, a las 24 horas
¥ se almacena en el sitio de curado, donde se riegan por lluvia arti-
ficial, y posteriormente se almacenan los paneles ya listos para
usarse en el patio de la fébrica,

El panel terminade tiene una seccidn romboidal, y sus dimen—
siones son 0.05 x 0,30 x 1455 M,, con un peso aproximado de 55 kg,

‘ Las vigas para techo, constituyen otro de los principales
productos de la Constructora Facil, Su proceso de fabricacidn, es
similar al de los paneles, pero para las vigas hay ademds moldes de
hormigén; la seccidn tipica es de 0,07 x .10 x ,12 para una luz
de 3.70 M,, ¥y un peso de 96 kg,

Adem&s de los mencionados, la f4brica produce los sigulentes
elementos, todos a base de hormigdn:

Pilotes de fundacidén

Vigas de fundacidn

Piezas especiales

Bloques portantes de ventilacidn,

‘Los principales subproductos son:

Hitos

Cajas para registros sanitarios y

Tuberias

/4) Transporte
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d) Transporte de la fébrics a la cbra

) Elrtrasporte-dé los diversos elementos, se realiza por inter-
medio de la flota de camiones y trailers de la industria, o bien a
tracoién animal por medio dé carretas, éﬁandd la distancia es pequefia,
e) Montaje o .

El montaje en la obra de todas las piezés, es . manual.

Los propletarios del sistema, concibieron un disefio tal, que
permitiera el mayor usc posible, de mano de obra y no tener que hacer
erogaciones por concepto de adquisicidn de equipos especiales, para
movilizar piezas pesadas, -

Lo, Descripcién de vivienda prefabricada;

Las unidades bdsicas producidas por la f4brica son:
‘a) Vivienda rural de 3 dormitorios, sala-comedor y cocina exterior.

b) Vivienda urbana de 2 dormitorios, bafio y cocina integrada.

" ¢) Vivienda urbana de 3 dormitorios, sala-comedor, bafio y
cocina integrada,

De esta dltima vivienda, se producen hasta cinco varientes, que
se diferencian en los ambientes y sus dreas, variando las mismas desde
67 hasta 83 M2 en total, | |

(Véase fotos de las plaptas de estas viyiendaa) f'”"

Los"inéumgs'prbducidos-por'la Constructora Facil, y utilizados en
su vivienda tipo 3 D, son los siguentes:

Cimiento de columna : 7 U,

Vigas de fundacién bl MoLe
Dinteles - L - 15,50 MJLs
_Vigas de carga 32,30 M, L,
Paneles = " 130 Unidades
Bloques calados 163 "
Vigas de techo - 38" 0w

/5. Composicién



5. Composicién del costo total de ta viviends prefabricada tipe 3D

RD$ 1967

a)} Costo de los elementos prefabricadosétotal 1 244,32
b) Preparacidn del terreno y fundaciones 225,93
¢) Instalaciones sanitarias, inel, artefactos 350,65
d) n eléctricas, id. ' 338,00
e) Costo del terreno (urbanizacién clase media) 500,00
f) Urbanizacién (Proyecto Consuelo) 750,00
f,1 Sistema de alcantarillado 100,00
£,2 Agua potable 50,00
£.3 Electricidad ' 50.00
f.4 Areas verdes 250,00

g} Otros # , ' 1 208,66
h} Gastos de administracién, imprevistos y comercializacidn _7 112,44
i) Costo total (2 b A e fdfeff £gfi) " RD$ 12 180,00

# Incluye: Terminacién de superficies, pisos, portaje ete,
## Incluye: Intereses de venta a largo plazo,

6. Produccidn (No, de viviendas, M2 edificados y valor de la

producceidn de viviendas prefabricadas a precios corricntes)

1566 1965 1964

Viviendas
No, M2 . RD$ No, M2 RD$ No, M2  RD$
Tipo 3 70 4 690 280 000 90 6 030 333 000 1k 938 59 000

Tipo 3 A 40 3 200 200 000
Total 110 7 890 LB0 000

o r—— ——

Precio de los elementos puestos en la obra,

/7. Personal
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7. Personal ocupade en ‘el estableciniento en 3966 -

" plempe . - Saldrio *

A, Personal en la adm___i;rnist.racidn_ . completo . _RD$
Gerentes y jefes e 2 - . 900,00
Bupleados ' oy 400,00
Otros 2 200,00
Total (4) | 8 ©1.500.00

B, -Personal en la produccién o ) '
Profesionales 2 '17000,00
Técnicos T i 1 - . 300_.00'
Empleados auxiliares . ... - 1 | 200,00
Obreros calificados 15 2 200,00
Cbreros no calificados 50 3 000,00
Totzd, (B) 6 6 700,00
Total (A) + (B) 77 8 200,00

# Salario Mensual.

8, Distribucisn de las ventas en 1965 y 1966

1965 1966
Comprador .
Vivienda® M2 RD$ Vivienda M2 _ RD$
Particularesg ##* ) .
a) con préstamo hip, 90 6 030 333 000 110 7 890 480 000
#* Se refiere a viviendas econdmicas, completas, edificadas en el

sitio; el precio no incluye terreno ni- urbanizaciéne
e No se empled el sistema de autowazyuda en ningfn caso.

No existen problemas de carfcter téenico, que perturben la
produccidn de la Constructora Ficil,

La produccién actual, es aproximadamente la mitad de la capacidad
de la fébrica, y esto cbedece principalmente a falta de financiamiento.
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