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ESTUDIC TEQRICC DE DENSIDADES PARA SAN.JOSE

(Para base de discusiones)

1. ZONAS DE MINIMA DENSIDAD

Consideraremos como lote minimo promedio tno con
150 m2. de area (7.5 x 20m). En este tipo de urbanigacién, puede acep
tarsé ei acceso por aceras, siempre y cuando se respete lo siguiente:
&) Distancia minima entre fachadas (casas de un piso): 6 m, o sea
dos veces la altura de la vivienda.
b) Distancia méxima entre una casa y una calle para vehiculos no-
torizados igual a 60 m. (Véase Fig. 1)
En un bloque de 120 x 224 comc el que se muestra en el grafi ‘
c¢o hay 16x150x10 = 24,000n de &rea de uso privado.
Bn circulacibn tenemos: 6 x 1120 x 4 = 2880 m2 en aceras

14 x 238 14 x 120 = 5012 n2 en calles

DU

7592 m2 en circulacidn

Area total = 236 x 134 = 24.000 7892 = 31892 m2.

Densidad residencial neta = 160 x 5.4 {promedio familiar} _ 860
3.1592 Ha , 3.1892

= 270 hbts./Ha., lo que equivale a 3.7 Ha. por 1000 hbts.
£n usos comunales necesitamos una contribucidén de 1.2 Ha. por

1000 hbts., que se aunentars a 1.30 para incluir el terreno necesario

para comercio local,

1000 T
= 200 hbits. por Ha.
5.00 P
% de terreno en &rcas verdes y comunales %L%g = 24% a 25%.
Je

Conclusidn: En ponas con densidad mixima de 200 personas por

1}

Por lo tante: Densidad residencial bruta

hectirea el porcentaje de terreno para Areas comunales deberd ser de

25%.
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2.- LZONAS DE ALTA DENSIDAD

Se asumiré un léte promedio de 225 m2 (9 mts. de frente por
25 mts. de fondo). Considerarcmos que aqui es también aceptable el -
acceso por aceras, con las restricciones apuntadas en el péarrafo 1.
Véase ?ig. 1
Ne lotes = 14 x 8 = 112 lotes

Area de uso privado 112 x 25 = 25200 m2

Circulacidn: 6 x 126 x 3 = 2268 m2 en aceras

1}

232 x 14 + 126 x 14 5012 m2 en calles

T280 m2 en circulacidn

Area total = 232 x 140 = 25200 + 7280 = 32480 m2.

Densidad residencial neta = £12 X 5.4 - 603 . 154 hbts. /Ha., lo
3.248 Ha. 3.248

que equivale a 5.4 Ha, por 1000 hbts. aproximadamente.

Densidad residencial bruta =_1000 = 150 hbts./Ha. .
5.4 4+ 1.3 _—
% de terreno en &reas verdes y comunales = %;% = 18%.

Conclusidén : En zonas con densidad alta (150 hbts./Ha.) el porcentaje
de terreno destinado a &Areas conmunales piblicas deberd ser de 18% conwo

ninimo, aunque podemos redondear a 20%.

3.- ZONAS DE DENSIDAD MEDTA

Se consideraré como lote tipico uno de 3C0 m2 (12 x 25m),
todos con frente a calle. {Vease Fig. 1)
Area de uso privado = 40 x 300 = 12000 m2.
Circulacidn = (254 + 50) x 14 = 4256 m2
Area total = 254 x 64 = 16256 m2

No de habitantes = 40 x 5.4 = 216



u

_3.
Pensidad residencial neta = g%%gﬁ_ = 133 hbts./Fa., lo que corresponda
a 7.5 Ha. por 1000 hbts. |
Densidad residencial bruta = 1000 = 115 hbts. por Ha. aproximada-
7.5 + 1.3 : mente.,
% del terreno en &reas verdes y comunales = %ég = 13.7%, dejamos 15%.
4.~ ZONAS Di BAJA DENSIDAD
Asumimos como lote tipico uno de 450 m2 (15 x 30 m).
Véase la Fig. 1
Area de uso privado = 30 x 450 = 13500 m2
Circulacién = (239 + 60) x 14 = 4186 m2
Area total = 239 x 74 = 17686 m2
Poblacibn = 30 x 5.4 = 162 hots.
Densidad residencial neta = %g%ﬁﬁ@f”“ = 92, équivalente a 10.9 Ha.

por 1000 hbts,

Densidad residencial bruta'=l%%99__;__ = 82 hbts./Ha.
) . 19‘5' 1.3 /
7 &reas vefdes.y'comunales = iég? = 10%.

5.~ ZONAS SUBUKBANAS

Se asunirh un lote tipico de 900 m2 (22.5 % 40) Véase IPig. 1

Area de uso privado = 20 x 900 = 18,000 n2
Circulacién = (239 + 80) x 14 = 4£.466 n2
Area total = 239 x 94 = 22,466 m2
roblacibén = 20 x 5.4 = 108 hbis,
Densidad residencial neta_=‘%02466 = 48 hbts./Ha., equivalente a 21 Ha.
por 1000 hbts. N o
Densidad residencial bruta = 38 = 42,5 hbts./Ha,
. , ’ .. 21 + 1.3
% terreno breas verdes y comunales = 1.2 - 5%

23.2



Kesumen

Zona de méxima densidad - 200

Zona de élta dengidad -

Zona de densidad media -

3

Zona de baja densidad

Zonas suburbanas - -

25% del tefreno en breas

150

115

15%

hbts. por hectérea

hbtsi por hectérea
20% del terreno en é&reas verdes y comuneales’

hbts. por hectérea

del terreno en Arsas

80 hbts.. por hectérea
10% del terrenc en &reas verdes y comunales

40 hbis. por hectérea
5% del terreno en 4reas verdes y comunales

ESTIMACION DR LA DENSIDAD RESIDENCIAL MEDIA

verdes y comunales

verdes y conunales

Basados en un estudic de frecuencia de ingresos elaborado per

la Gficina de Desarrollo Econbmico de la Universidad Nacional, que es -

de carbcter preliminar y de validez discutible, estimaremos para efecto

ilustrativos generales lo que puede ser una densidad residencial bruta

media,

Categeoria de ingresos Porcentaje Lote tipico Densidad hbts/Ha Parfticipacibn
densidad media
A.- Hasta §{1000.Vivienda
ninina, méxima den~ 30% 150 m2 200 60
sidad."
B~ §1000-31500-Vivienda 25% 225 m2 150 37
media, alta densidad
€.~ §1500-§2000-Vivienda
media superior,den~ 25% 300 m2 115 29
sidad media
B. - ¥ 2000 15% - 5% 450m2 -900m2 80 - 40 14
140 hbt./Ha

= 100 hbt,/manzana
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140
por 1000 hbts, incluyendc 0.35 Ha. para industria)

1200 £\ ) 7,1 Ha. por 1000 hbts. (%1 estudic del CINVA recomienda 7.7 Ha.

Area Residencial Neta = 7,1 - 1,3 = 5,8 Ha, .

Densidad residencial neta equivalente = %gQg_ #1.J 170 hbts./Ha.
H
% de &reas verdes y comunales de tipo local = L2 - 379,

7.1

DENSID4D BN RELACION A LA CIUDAD

Area central

sn Inglaterra, se¢ estima que los requisitoé oscilan entre 0.4
¥ 0.8 Ha. por 1000 hbts., con tendencia hacia el limite infericr.

Zn los planes reguladores para San Cristdébal y Barquisineto -
(Venezuela) sc estim$ necesario alrededor de 0.2 Ha. por 1000 hbts. -

n Puerto Rico, para comercic central se solicitan 0.07 Ha. -
por 1000 hbts.; no tenemos a mano una norma para usos Areos. Bn el pro
yecto de Hatillc estimamos necesario alrededor de 0.2 Ha. por 1000 hbts
excluyendo parques.

Comc norma tentativa, asumimcs que 0.25 Ha, por 1000 hbts. es
adecuzdo,
Industria

&n Inglaterra, como promedio de varias ciudades estudiadas y
como recomendacibn en las ciudades satélites nuevas, se obtiene un requi
sito de 4 Ha. por 1000 hbts. Esta norma corresponde a un pais altamente
industrializado y esth fuera de lugar en nuestro medio. (Es similar en
E. U. A.)}. Bn Puerto Rico se recomiendan 1.2 Ha por 1000 hbts. para po-

blaciones sobre 300.000 hbts.; 1.0 Ha. para ciudades entre 100.000 y -
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300,000 hbts.; 0.8 Ha. en conglonerados de 50 a 100.000 hbts; 0.6 Ha.
por 1000 comc minimo.

En San Crisﬁgbal y Barguisimeto (Venezuela) la norma usada va-
ria de 0.2 a 0.6 Ha. pér 1000 hbts.

En un medio como el nuestro, poco industrializado, pareciera -
suficiente reservar 0.5 Ha. por 1000 hbts. paré industrias (dos terceras
parfes en industria liviana diseminada y una tercera parte en industria-
pesada o especial).

Instituciones (Educacidén superior y establecimientos grandes.)

Bn Inglaterra, para facilidades comunales de tipo urbane, como
universidades y colegios técnicos, hospitales, cuérteles, etc, se solici
tan alrededor de 2 Ha. por 1000 hbts. No tenemos ninguna otra referen -
cia sobre la cantidad de terreno que estes usos pueden demandar, pero es
timamos scumanente generosa la norma antes apuntada;

Una rapida estimacifn en San Jesé indica que en universidades,
hospitales y asiles, cuarteles, etc. no se utiliza nas de 0.25 Ha. por
1000 bbts., que acogeremos como norma preliminar,

Areas abiertas

&n Inglaterra se recomienda en parqgues y campos de juego, in-
luyendo los de propiedad privada, 2.8 Ha. por 1000 hbts. Habiendo in-
corporado ya 0.75 Ha, por 1000 hbts. en 1as zonas residenciales, queda-
ria por cubrir alrededor de 2 MHa. por 1000 hbts. £Esto no incluye Areas
agricolas o de terrenos inservibles.

En Puerto Rice se exige 1 Ha. por 1000 hbts, como espacios 1i
bres para recreacifn, de lo cual tenemcs ya incorporado como ﬁSO vecl -
nal y de precinto 0.75 Ha. Faltaria estimar un margen prudencial para

dreas verdes de divisilén ¢ usos agriccles.
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En el érﬁyeéto de Hatillo encontremcs que las &reas verdes incidentales
aiéanzaban a un monto similar arlos que sSe destinaban a parques y cam -
pos de juego‘ﬁéntandd a alrededor de 1 Has pof 1000 hbts., que sumado a
0.25 para recreacién ufbéna, da alrededor de 1,25 Ha. pcr 1000 hbts.

Ln San Cristdbal y Barquisimeto las éreas verdes muestran -
gran variacién: entre 1 y 4 Ha. por 1000 hbts. |

Este rubro es muy dificil de estimar, pues la-caﬁfidad de es-
pacic abiertc que se provea depen&e en mucho de la posibilidad de obte-
nerlo, de las condicicnes topogréficas y climatériéas, del tipo de ciu-
dad, etc. Creemos gue con 2 Ha. por 1000 hbtsa\se pueden preveer todas
las necesidades, inclusc las de contar con ciertas reservas de terreno-
para imprevistos.

RESUHMEN

) HA. TOR 1000 HBTS. - - %.GENERALIZADC.
. (incluye usos loca
Residencial 7.10 : 70 les no residencia
' lesY
Central : 0.25 . 2 a 3 (civico-comer-
cial)
Industrial 0.50 5
Instituciones 0.25 ‘ 2 a3l
Arqads libres .90 20
10,00 Ha.

Tensidad urbana total = 100 hbts./Ha.



Fodemos preparar otra tabla asi:
Incluir en institucicnes las Areas comunales de tipo local ¢ incluir en
freas libres las que se incorporan en la zona residencial,

La tabla variaria asi:

Uso HA. FOR 1000 §BTS. % GENERALIZADC
Residencial(neto) 5.30 60%
Civico-comercial 0,60 5% {(incluye facilidades
locales)
Industrial 0.50 5%
Institucicnes 0.60 ‘ 5%
Areas verdes 2,50 25%

EJEMFLO Pik4 CIUDAD DE 500,000 HBTS.

Area total necesaria QQQLQQQ = G000 Ha. = 50 Kn2

1.~ CENTRO CIVICO COMBRCIAL  0.02 a 0,03 x 5000 = 100 a 150 Ha.

kn el caso de una urbe con un centro general y ciudades saté.
lites con niicleo propic, el total antes apuntado se repartiré en propor
cidn légica a la pcblacidn dependicente.
Por ejemplo: 300.C00 hbts..en el nicleo central = 60 a 90 Ha,

10 nficleos para 20,000 personas ¢/u = 10 x 4 2 6 = 40 a 60 Ha.



2.- INDUSTRIA
0.05 x 5000 = 250 Ha. que podria repartirse asi:
1/3 en industria pasada o especial (¥80 hectéreas) en dos o tres zonas
ﬁe 30 a 40 Ha.
2/3 en industria liviana (1-160 Ha.) que podria diseminarse cerca de las

Zonas residenciales,

3. = S TDENC TAL

0.7 x 5000 3500 Ha. x + 140 = 500.000 hbts,

Podriamcs suponer 100 unidades vecinales de I 5000 hbts. cfu
cn 35 Ha. de terreno.

Bstas 35 Ha. de cada unidad vecinal se distribuirien asi:

Bscuelas : 5 x 0.25 1.25 Ha. |
- . 4 ' ;
¥acillidades generales 5 x (.10 0.50 Ha. |
f} Vecinal = 4,75 Ha

Comercio local 5 x 0.10 0.50 Ha, ¢
Parques y campos juego 5x 0.50 - 2.50 Ha.HJ
Contratacién a celegio 5 x 0.10 0.50 Ha, }

. ]
Cont. a areas verdes 5 x 0.25 1.25 Ha. :} ¥recinto = 2.50 Ha
de precinto
Cont, a comercic de 5 x 0.15 0.75 Ha.,J
rrecinte

7.25 Ha.

(mas o menos un 20% es no residencial)
Si 4 unidades vecinales (26.000 hbts.) formaran un precintc tendrianos
lo siguiente:
4 escuelas con 1.25 Ha. c/u,
1 colegio secundario con 2.00 Ha.
4 parques vecinales de aproximademente 1.25 Ha. c/u

(reservando el resto para parques de barrio y Areas incidentales)



- 10‘-
1 parque vecinal de 4 Ha, aprcximadamente (reservando una hecthrea
para facilidades generales y 4reas incidenfales)
4 nGcleos vecinales civicofcomerciales de 1.00 Ha.
1 centro de precinto entre 1.00 y 2.00 Ha.

Nota: FPara obtener &reas netas hay que substraer calles y aceras.

4.~ INSTITUCIONES

0.0 x 256 x 5000 = 125 Ha. para universidades y escuelas téc

.nicas, hospitales, asiles, cuarteles y similares,

5.~ Como reserva para &reas verdes generales contariamos con aproxi-

madamente 0,2 % 5000 = 1000 hectéreas,

2 / P
" Ing. Eduardo Jenkins  FF

OP./366



ESTUDIO RECRICO DE DENSIDAD RESIDENCIAL
NETA ¥ BRUTA, CON CORRELACION A TA DENSIDAD URBANA TOTAL

{Para base de discusidn)

I.- TIPOS DE ZONAS RESIDENCIALES .-

En primer lugar, se considerard que para ciudades co
mo San José o cualquier otra de menor tamafio, una abrumadora
mgyoria de las familias se acomodard en casas (primordialmente
de un piso). E1l caso de los apartamentos puede no tomarse en
cuenta, ya que aparecerdn como usc secundario en zonas centra-
les o por excepcidn en dreas residenciales,

Con ¢l objeto de convertir la deneidad residencisl
neta a densidad residencial bruta, 8 necesario fijar criterio
sobre la proporcidn de terreno ocupado por usos accesoriocs  nho
- residenciales.

1l,- Bscuelas:

‘

Estudio CINVA, Unos 12 mo por alumno con dreas  de

juegos indispensables. BEstimsndo que un 20% de la poblacidn es

de edad entre 5 y 14 aiios tendriamos 00%2 = 0.24 Ha. por 10CO0

habitantes,

Norma Inglesa: 0,52 Ha. por 1000 hbts. para ascuelas de

pdrvulos y de tipo primario, de lo cual la mitad es para campos
de juego. Se calcula la poblacidn escolar en el 1,.6% por gra -
do.

Planning the Neighborhood: 0.88Ha. para 450 alumnos de pri

maria. Si tomamos como poblacién escolar un 15% (Costa Rica)

obtendriamos piég x 150 = 0.29 Ha./ 1000 hbts. como norma,
LED



Puerto Rido: Para una escuela de aproximademente 750 alum

nos (correspondiente a una Unidad Vecinal de 5000 personas) se
exige un iote minimo de 5000 me ¥ deseable de 6,700 mn

0.27 = 0.154 Ha/1000 hbts (asumiendo composicién familias pare
¢ida a la de Costa Rica).

Ministerio de Obras Publicas.- Proyecto de Hatillo.-

Bl Ministeric de Obras Pdblicas normaluenie exige de
una manzana a una hectérea para escuelas de tamafio normmal, En
Hatillo se disguso de 1 Ha. para escuela primaris en Unidades
Vecinales'dé unas 5000 personas, con aproximadamente 2000 m2
para kindérSQ Podemos asumir como minimo un‘total de 10,000 a
12.000 mz‘para estos establecimientos de ensefianza, lo gque da-

rd de 0,20 a 0.244 Ha. por 1000 hbts.

Conclusion: De lo anterior se decprende que una nor-

ma de 0.25 Ha,‘pof 1.00 hbts. es adecuadsa,

2o~ Comercio Vecinals

Norma Inglesas: 0.24 Ha. por 1.000 hbts. (paré densi-~

dad residencial bruta de 125). Ademds, 0.16 Ha. por 1.000 ha-

bitantes\paﬁa industrias dé servicio.

Estudio CINVA: Para servicios comerciales se obtiene
alrededor de 1.000 m? por 1.000 hbte., o sea 0.1 Ha./ 1.000 ha
bitantes . |

Planning the Neighborhood: (E. U, A.) Para un cen -

tro de unided veeinal con 5;OOO‘habitantes se recomienda 0,24
Ha. pof l,OOO ﬁbts;; incluyendo estacionamiento,

Puerto Ricos Para poblaciones mayores de 50,000 hbts.,

se recomienda 0.2l Ha, por 1.000 hbte., para comercio local (c=1).
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Proyecto Hatillo:. Para comercio vecinal se¢ eetimé necesg

rio dedicar 3,000 m2, mds uncs 720 m2 en pulperias de barrio,
lo que darfa °0°2' = 0.075 Ha./1.000 habitantes.

La digcrepancia de este dltimo dato con las normas
anteriores se debe a que agqul no se incluye comercic local de
precinto, como puede ser ﬁn c¢ine, una ferreteria, etc. Ademés
en paises mds deserrollados, 1la sctividad comercial es mayor ¥y
la demanda de espacio para estacicnamiento muy superior. Se ob
serva coincidenciae con 1o dispuesto en el estudio CINVA,

Proponemos comc norma preliminar 1o siguiente:

0.10 Ha./1.000 hbts., para comercio vecinal. {0.10 a 0.15 Ha/

1,00 hbts. para comercio local eztra-vecinal). Lo anterior in

cluirfia 4reas de estacionamiento.

3.~ TFEdificios PuUblicos, Culturales, Religiosos etc.

(FPacilidades generales)

Norma inglesa: 0.20 Ha. por 1,000 habitantes.

Planning the neighborhood: Para facilidades comunales ge

nerales se recomienda 0,15 Ha. por 1.000 habitantes (en Unidad
Vecinal de 5.000 perscnas)

Estudio CINVA: Para servicios publicos 0.036 Ha/ 1.000 ha

bitantes, Para servicios socio=-culturales se sugiere 0.059 Ha.
por 1,000 habitantes, Para servicios médico-sanitarios (puer-
tos de =alud dnicamente) se propone 0.009 Ha./1.C00 hbts. Su-
mando, obtenemos 0,10 Ha./1.000 habts. aproximadamente,

Puertce Rico: No se pudo determinar una norma con los datos

a mano.
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Proyecto Hatillo: Se considerd que las facilidades genera

les necesarias en une Unidad Vecinal se podian incorporar en
el centro comunal, con darea de 1.500 m?. A esto podrfa agre -
garse una Capilla, un Puerto de Silud separado, Correos y Telé
grafos, Bomberos en cciertos casos, etc,

Como norms preliminar, se propone adaptar 0,10 Ha,

por 1,000 habisg. para facilidades generales,

Resumen de servicios Comunales:
Educacién,......,....;.,.. 0,25 Ha./1.000 hbts.
Comercio sssessssvessassos 0,10 Ha./1.000 hbts,
Facilidades generaleS..... 0,10 ha./1.000 hbts.

(PUbiicos, culturslies,
sanitarios, religidn)

T0t8leescoseansse 0,45 Ha,/1.000 nbts.

Ity Areaé Verdes:

Norma Inglesa: Del total sugerido se considerard, a fal

ta de mayor informacidn, gue un 50% debe ser drea libre de ti
pCo veecinal ¥y que el resto cae fuera del dmbito de esta unidad.
S8iendo asi y asumiendo que 1o recomendado en el Plan del Gr:n
Londgres es suficiente, cotenemos las siguientes normas:

Campos de juegos publicos 0.8 Ha, por 1.000 hbts
Parques plUblicoSce-assssesans 0.2 Ha, por 1.000

No se considerardn los campos de juego de propiedad par-
ticular,

Planaing the neighhborhood:

Para campos de JUSED ceavssee 0.48 Ha/1,000 hbts,
PaPa parquesnonDODOQcooueoqcu OQL'»S HE[/].,OOO '
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Puerto Ricos

Campos vecinales de juegos .«... 0.4 Ha. por 1,000 hts.
Parques (asumido).eeeacscsessss Ol Ha, por 1,000 "

O sea un 50% de la norma total de 1,00 Ha./1.000 habitantes.

Estudio CINVA:

Campos 4e JUEEOoesvsssvcacs 0.6 Ha. por 1,000 hbts.
Parques ¥ plazBSesscsssces 0.8 Ha, por 1.000

No se dice qgue porcentaje de lo anterior es egtrictamente veci-
nal.Asvmiremos que es un 50% o sea 0.7 Ha. por 1.000 hbts.

Proyecto Hatillo:

Campos de Juego: o
Abierto para grupos famlliarestiece., 3.000 Mo
Play-grounds d& DALTiO..cscvessssees 6,000 my
Futbol ¥ canchas MiltipleSecosccsces 85,500 m
17,500 m°

137-5- = 0.35 Ha./ 1,000 hbts..

Pargues:
Fn barrios, aproximmdamente 3.600 mg
Parque vecinal 5,000 m
8.600 m°
g,_.5,§_6_ = 0.17 Ha./1.000 hbts.

Total: aproximedamente 0.5 Ha./1000 hbts.
Como se ve, las normas para dreas verdes tienen bastante
variacién y oscilan entre 0.50 y l.OOHaf/l.OOOhbts, en numero
redondos. Adoptaremos la primera como minimo.

Resumen de usos veclinales — no residenciales.-

Servicios comunales piblicoss

Bduecacicnals : 0,25 Ha. por 1.000 hbts.
Faceililidades generales- 0,10 Ha., por 1,000 hbts,
Lreas Verdes: - 0.50 Ha. por 1,000 hbts.

" Totals  0.85 Ha. por 1.000 hbts.,



Comercio veecinal ) 0.1C Ha. por 1.000 hbts.

FACILIDADES COMUNALES DE PRECINTO;

l.— T¥scuelas secundarias:

Norma inglesa: 0.5 Ha/1.000 hbts, para escuelas
Secundariss: {(mfs 0.5 Ha./1.000 hbts, para
campos de Jjuegos colegiales)

Planning the neilghborhood: No hay cita.

Estudio CINVA: 10 e por alumno. #sumiendo que un 5% de
50 x 10 2

la poblacidén es de edad colegial, tendriamos = K00 m

= 0,05 Ha/1.,000 hbte,

Puerto Rico:

81 un 5% de la poblacidn asistiera a escuslas secun-—
Garias, tendriamos para un establecimiento de 750 ung poblacidn
contribuyente de 750 x 20 = 15,000 hbts. (Estimacidn del recopi

lador). Para este tamafio se recomiendan 1.87 Ha.

l%%Z = 0,125 Ha./ 3.000 hbts,

Ministerio de Obras PiUblieas, Proyeeto Hatillo.-

En Oosta Rica.se asume gue aproximadamente 2 Ha. es
suficiente para una escuela secundaria hasta de 1,000 alumnos
(Poblacidn contribuyente de unos 20,000 hbts.)., La norma seris
0.1 Ha. por 1.000 hbts,

Puera de la norma ingiesa, que es muy alta, los requi
sitos oscilan alrededor de C.1l Ha. por 1,000 habitantes.

Comerecios

Inglaterca: Asumiremos que el comercio e industria de

servicios gque se soligitan como faciliaad comunal inecluye lo de

precinto. Eea norma era de C.40 Ha/ 1.000 bts. Descontando
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0,1 Ha./ 1.000. habitantes que hemos considerado vecinal, queda

ria 0,30 Ha,/1.000 habitantes para lo de precinto,

A

Estudie CINVA y Planning the neighborhood:

No hay cita.

Puerts Rico:
0.2l Ha. para diptritos C-1 y 0,05 Ha, para distrito
c-2. Yotsl = 0,29 Ha./1000 habitantes. Restando 0.1 Ha. para
comercio vecinal, quedaria 0.19 Ha.,/ 1.000 habitsntes para co-
merecio local o secundario.

Proyecto Hatillos

S¢ hizo estimscidn del drea comercial de precinto en
2 a 2,5 Ha, Habiendo dos en la Ciudad Satélite tendriamos

} - ]
43§.3'= 0,115 a 0,143 Ha,/1.000 habitantes.

Pareciera que alredsdor de 0.15 Ha,/1,000 habitantes
es suficiente, como antes se hizo ver,

Facilidades generales:

Ko tenemes a mano referencia concretas sobre este pun
to. En el estudio inglés "The density of residential areas" po
driamos ssumir que en 0,20 Ha, por 1.000 habts. se incluye es -
te rengldn; restando 0.1 usado en facilidades vecinales, queda-
ria 0.1 Ha. por 1,000 habitantes.

By el proyecto de Hatillo se ectimd, gue 0.5 Ha. era
suficiente espacio civico-cultural en un precinte, lo gque daria
una demanda de terreno por 1.000 habitantes de pceca monta, pue-

de considerarse involucrada en las dreas verdes.
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Areas Verdes:

Norma Inglesa: Asumiremos que las dreas verdes no ve

cinales se pueden repartir por mitades entre precinto y ciudad.

Siendo as? tendriamos:

Para campos de JUucgoS ....0.4 Ha. por 1,000 hbts.
Pars parques assscescossesssUa.1l Ha. por 1.000

Planning the nesipghborhood: No hay referencia.

Estudic CINVA: 81 un 25% de las dreas verdes totales se

consideran comoc @de precinto, obtendriamcs lo siguiente:

PAPGQUES ¥ DlAZAS.vesseses 02 Hao por 1,000 Hbts.,
CaH@OB de juegOSuo--ooqeo 0915 Ha. " loOOO "

Total Pepatoo 0035 Haepor 1.000 hbts,

Fuerto Rico:

Para campos de jueges de precinto, 0.4 Ha, por 1.0C0
hebts, Podria agregarse 0,1 Ha. para recreacidn pasiva (esti
mecidn) .

Proyecto Hatillo:

Se estimd necesario incluir unas L4 Ha entre pargusas
v canmpos.de juego en cada precinto, para incluir canchas de
fitbol (dos), beisbol, tenis, juegos miltiples, piscina, gim-
nasio y pargue de recrcanidn pasiva, .bsto representa, para re
dondear, como 0.2 Ha. por 1,000 habitantes.

Luego la variacidn en esta norma oscila entre 0.2 y
0.5 Ha., por 1.CC0 hbts. Podriamos aceptar 0.25 Ha. por 1.000
hbts. como suficiente,

Resumen del precinto:

Serviecios comunales publicos

Educacional 0,10 Ha./1.000 hbts.,
Areas verdes v facilidades generales 0,25 Ha./1.000 hbts,

0.35 Ha./1.000 hbts,
Comercic: 0.15 Ha, por 1.000 hbitantes.=-




RUGUMEN:

Areg para servicios cqmunales:ﬂVecinal- 0.85 Ha/1000 hbts,
' '~ Precinto_0.35 Ha/1000 hbts.

Total de dreas locales publicosl.20 Ha/looo hbtas.

Comercio Vecinal 0.1C Hs/100C hbts,
Precinto 0.1% Ha/1000 hbts.
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Ing, Eduardo Jenkins
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