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EL ESTUDIC DE COSTOS DE CONSTRUCCION CONTRIBUIRA Ag

(2)

{1) Aprovechar al miximo los escasos
recursos financieros de la familia

(2) Seleccionar s{stemas y materiales
de copstruccifn ventajoses

(3) Coordinar eficientemente la mano
de obra

(4) vtilizar la prefabricacién parcial
o total

(5) Implantar una mayor mecanizacién en
los procedimientos de construccibn
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7l¢ nbigtiva :

La necesidad d; aﬁrovechar al méximo los recﬁfioé fiﬁancieros dedicados a
resolver 1a carencia de vivienda de la poblacién centroamericana, requie~
re 1a reduccién de costos en la construccién, sin pe;juicio de la calidad
de la misma. ‘ “

La primera informacién requeridé esté re-laci:mada'con los costos
detallaﬂo; de las.experienciau que se realizan actuhlmeate én los seis
instituces del drea. Est@ informacién deberd ser presentada de manera
uniforme parﬁ permitif la comparaﬁilidéd y facilitar conclusiones que pue
dan ;provechar todas las instituciones de la regidn,

£l conocimiento del éoéto real de la construccién permitird sugerir
en algunos casos el emplec de otros sis:emas constructivos, cambios en la
organizacién de la obra, uso de nuevos materiales, herramientas y equipos
de construccién siempre que signifiquen qn aumento apreciable de ta pro-
ductividad, -

éara obtener una idea mis clara de las diferentes etapas, se propone
agrupar la aqtividadrcénattudtiva en la siguiente format

l. Cimlentos | .

2. Pisos

3. Muros

4, Cubierta

5. Instalacién sanitaria

6. Instalacién eléctrica

7. Carpinterfia ‘

Las cuatro primeras etapas proporeionardn informacién sobre el costo
de la estructura; las tres dlcimas indicarédn el de las imstalaciones y acae
bades., De esta manera se pondrdn de manifiesto las ventajas o desventajas
de cada etapa constructiva y podrin hacerse cuvando proceda recomene
daciones especi{ficas que permitan el andlisis de costos parciales y no
8610 en forma global. '

i

/Es indispensable



E/CN.12/CCE/S8C.4/26
Pégo 2

Es indispensable también obtener informacidn separada para c¢ada una
de las siete etapas constructivas anne; mencionadas sobre:

l. Gasto de materiales

2. Costo de mano de obra

3. Costo de transporte

4. Costo de operacién del equipo y uso de herramientas

5. Gastos generales

Esta informacién podrd determinar el grade de conveniencia del empleo.
de ayuda mutua o esfuerzo propio, en la entrega de casas parcialmente ter-
minadas, o en uso de la pfefabricacién total o parcial del empleo éficaz
de la mano de obra, asf como del problema transporte y sus costos y sin
olvidar también la incideﬁcia que tienen los gastos generales y de
administracidn sobre el costo total de la obra,

Se propone que los seis institutos de la regidn colaboren en este es-
tudio colectivo y se-designe un grupo de veinte casas como minimo en cada
paf{s, como proyecto piloto para el estudio de costos. Es aconsejable la
utilizacién del tipo de casa que los institutos construyen.enmayor canti-
dad en cada pafs. También seria de gran interés comparar.los costos de
las viviendas, en donde se emplean nuevos sistemas o téecnicas constructi-
vas, con los sistemas tradicionales. Estos proyectos piloto deberdn cons-
truirse aproximadamente em la misma época del afio, de ser posible, en el

segundo trimestre de 1966,

2. DMetodologia uniforme propuesta

Los presupuestos de costos de la construccidn de viviendas, por muy deta-
llados que sean no contribuyen en ninguna forma a la disminucién de los
precios si no van unidos a2 un control de costos adecuado durante todo el
periodo de la construccién. La informacién obtenida en los presupuestos
se debe comparar permanentemente con la gue vaya resultando en la obra.

En la mayoria de las construcciones se necesita conocer la informacidn es-
tadistica completa sobre materiales utilizados, y nimero de horas~hombre

en mano de obra en cada una de las diferentes etapas de la comstruccidne

/Es indispensable
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Es indispensable realizar un contrel de costos utilizando como base
el presupuesto detallado de la obra, La informacidn necesaria para cbtee
ner el control de costos tiene algunos aspectos que son distintos a los
procesos estadfsticos habitualmente aceptados en contabilidad. Como ya
se dijo, los costos detallados del presupuesto se utilizan como base para
realizar ajustes deé las cantidades de materiales empleados y del usc de
la mano de obra, costos de transporte y gperacién de equipo de construc-
cidén y uso de herramientas, Por dltimo, se requiere considerar lés gastos
generales que se dében repartir equitativamente entre las etapas bdsicas
de la construccién. El objeto primordial de esta estudlo de costos es
la utilizacién de los datos para obtener un costo menor en la construccidn,
ya sea por una mejor organizacidn de la obra o por el emplec de sistemas,
materiales y equipos de construccién més adecuados y por el aumento en la
productividad,

Para introducir modificaciones en las diferentes etapas de la cons-
truccidn y poder obtener una disminucién en los costos, se propeone un con-
trol detallado de acuerdo con la siguiente ¢lasificacién.

A, Estructura

1, Cimientos

2. Pisos
3, Muros

4, Cublerta

B. Instalaciones

5, Sanitaria
6. Eléctrica

7. Carpinterfa

Ji. Los 'costos
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1. Los costos de los cimientos-incluyen todos los gastos de movie
miento de tierras, pilotes, rellenos, etc.

2. Los pisos comprenden costos de base y pisc terminado
3. Los muros se considerar con acabades o eniucidos y pintados

4, La cubierta incluye el cielo raso, bajantes, impermeabilizantes
y la pintura respectiva

S5+ La instalacidn sanitaria comprende los artefactos para el bafio
y la cocina, drenajes y tuberfas de agua potable y gas, y otros
equipos o muebles de cocina

6, La instalacién eléctrica incluye el costo de tuberfa o cable
eléctrico, salidas, contadoves, pastos de conexidn, etc.

7. La carpinteria comprende el valecr de las puertas, ventanas, vi-
drios, cerraduras, roperos y la respectiva pintura,

El estudio de costos en cada uno de los siete capitulos o etapas an-
teriores debe abarcar los sigulentes aspectos:

a) Materiales

b) Mano de obra

c) Transporte

d) Operacién de equipo

e) Gastos generales

Para registrar la informacidén de los aspectos-arriba mencionados se
propone el uso uniforme de los cuadros adjuntos que permiten unificar
criterios y hacen posible la éomparacién de costos de la vivienda en los

paises centroamericanos,

a) Costo de materizles

Para el control de costos de los materiales y de las cantidades em=
pleadas se propone la utilizacién de los siguientes cuadros:
Cuadro Titulo

Cimientos
. Pisos
Muros
Cubiertas
Instalacién sanitaria
Instalacidn eléctrica
Carpinteria
Costo total de materiales

L A R

/Para los
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Para los cuadros aludidos se ha utilizado la clasificacidn uniforme de
materiales de construccidén recomendada en la sezunda reunidén del Subcomité
de Viviendg, Edificacién y Planificacién del Istmo Centrocamericano, {(Véase
el anexo). Esta clasificacidn se emplea también en los estudios de:

1) Industrias productoras de materiales de construccién; ii) regimenes de
intercambio establecidos en el Tratado General, niveles arancelarios y
comercio exterior, para materiales de construccidn en Centroamérica y

i1i1) materiales de construccidén tequeridos para los programas de construce
cibén de viviendas en el 4rea:

b} Costo de la mano de obra

Para el andlisis de costo de la manc de obra se sugiere dividir el
trabajo en las mismas siete etzpas y obtener planillas separadas para cada
una de estas actividades. La separacidn de los trabajadores para las acti-
vidades de construccién de cimientos, pisos, nuros, cubierta, instalacidn
sanitaria, eléctrica y carpinteria permitiré incluso una mayor produtivia
dod, ya que la repeticidn del mismo trabajo representarsd mayor eficiencia
en cuanto a calidad de 1a obra y tiempo requerido para efectuarla, Los
equipos asf{ formados, una vez terminada su laber especifica en una o més
casas tomadas como unidad de accién, deberd ser trasladado al siguiente
grupo para repetir exactamente la misma laber y la diferencia en la efi-
ciencia deberd ser registrada en horas-hombre, para los obreros especia-
lizados y para los obreros ayudantes. Posteriormente, con el valor de
los jornales unitarios por hora, incluyendo todas las prestaciones scciales,
se podrd conocer en detalle el costo de la mane de obra para las diferentes
etapas de la construccidn, La informacidn de horas-hombre por unicad de
obra realizada es de gran importancia para poder comparar equitativamente
la eficiencia de la mano de obra en los diversos paises, que permitird
posteriormente recomendar medidas adecuadas para ﬁna mejor preparacidén de
los obreros y técnicos de la construccién en donde se encuentren mencres
rendimfentos. Esta informacidn permitird tacbién recomendar el uso del
equipo de construccién y de las herramientas mis adecuadas en los lugares

que requieran prioridad debido al elevado costo actual de la mano de obra,.

/Se propone
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Se propone la utilizacidn del cuadro 9 parc el veglstro de horas-

hombre de los obrercs ayudantes, especinlizadcs y maestro de obra.

c) Costo del transporte de materiales y equipo

La informecidn del costo del transporte tiene por objeto aclarar las
ventajas o desventajas posibles que significa la utilizacidn de elementos
prefabricados eomparadeos con respecto al uso de los sistemas tradicionales
de construecidn. Se propbne investigar ios gastos de movimlento de mate=
riales y clementos constructivos dentro y fuera del lugar de la obra, En
el cuadro 10 se deberdn indicar los costos detallados para cade una de las

etapas de la construccidn.

d) Cesto de operacién del equipo

Para conocer el grado de mecanizacidn de la construccidn y sus posi-
bles ventzjas en la reduccidn de costos, es indispansable conocer en deta-'
lle la informacién referente al precio del alquiler, costo de mantenimien-
to y gastos de combustible necesarios para su trabajo y comparar estos
datos con los obtenidos por el sistema manual de la construceidn,

El cuadro 11 servird para detallar los tipos de equipo utilizades y

sus costos de operacidn.

¢) Gastos generales

Los gastos generales comprenden todes los no anctados cono gastos
de materiales, mano de obra, transporte o equipo y que representan la pate
te correspondiente a la proporcidn del costo del proyecto y direccién ar-
quitecténica, revisidn téenica y administrotiva de la obra y los servicios
de agua y electricidad y desagles, gastos de celadores, ete,, requeridos
durante el perfodo de constfuccién de las viviendas, Los honorarios de
las compafifas constructoras deberdn también incluirse en este capitulo de
gastos generales y repartirse proporcionalmente segdn la inversién en ci-
nientos, plsos, muros, cubierta y las instalaciones satinarias, eléctricas
y de carpinterfa,

La informscién obtenida en los cuadros del 1 al 13, deberd sex reunids
en el cuadro 14 para obtener los costos totales de construccién‘ﬁara cada

casma, segln las etapas principales, /e) Costo
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3+ Cuadros propuestos para control de costos

a) Costo de materihl

J{Cuadro 1






Pais

Fecha

Cuadro 1

‘ CIMIENTOS

Material Clasificacién Unidad Cantidad Cantidad [ Valor Costo Total

uniforme af pt::gzueg empleada funitario (4 = 5)

(1) (2) {3 (4) 5y (6)

Cemento y otros
aglutinantes y
agregados

Arens 101 o
Asfalto 103 ton
Cal 105 ton
Cemento 107 ton

Elementos prefa-
bricados 107.4 m

Concreto 108 m3

Piedra v grava i1 - m

Tierra (movimien
to) m

Arcilla y derie
vados

. Ladrillos 202 m

Otros metales vy
plésticos

Varillas de hierro 303,7 ton

Madera y deriva-
dos

Madera de cons-

truccidn 403

Total de las
columnas 3, &4 ¥y ﬂ

a/ Segln el anexo 1.
& {Cuadro 2






Pais

Facha .
Cyadro 2
P1S0S
Cantidad .
Clasificacién Cantidad | Valor Costo Total
Material. uniforme a/f Unidad pr:::gqu empleada junitario (4 x 5)
(1) (2) 3) (4) (5) (6)
Cemento v otros
aglutinantes y
2auepados
Arena 101 m3
Asfalto 103 ton
Azulejos y mosai 3
_cos 104 m
Lal 105 ton
Cemento 107 ton
Baldosas cemento 107,2 m?
Elementes pres 2
f:bricados 107.4 qﬁf
Concreto 108 m
Piedra y grava 111 >
Arecilla vy derie
vados
Baldosas arcilla 201 mz
Otves metales y
pifsticos
Hierro varillas 303,72 ton
Madera y deri-
vauos
Madera pisos 403 @;_
Baldosas mwadera 403.1 m
Total de las
columnas 3,4y 6
a/ Segtn el anexo 1, /Cuadro 3
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. Pais
Fecha
Cuadro 3
MUROS
| Cantidad '
acertal P ioacey | Unidad| presupues| Contited| Talor, | opee Tesel
(1) (2) (3) (4) (s) (6)

Cemento y otros k
aglutinantes y
agregados
Arena’ 101 o
Asbesto cemento 2
l14minas 102,1 m
Azulejos y mosai 2
cos 104 m
Cal 105 ton 1
Cemento 107 ton
Baldesas 107,2 mz
Bloques 107,3 ma
Elementos prefa= 2
bricados 107,.4 m
Concreto 108 ma
Fibrocemento )
1&minas 109 m
Pi{edra y grava 111 ¥
Puzolana 112
Yeso 113 ton
Arcilla y derivados
‘Ladrillos 202
Celos{as 202,1 >
Hueco 202,2 m3
Perforado 202,.3 n
$61ido 202.4 >

JContinda






Cuadro 3 (conclusién)
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acarial  [(LAMELCICHD | hnigng | prasupueg | Sntidad | Velor | Cog tobl
(1) (2) (3) (4) (5) (6)

Otros metales y
plésticos
Hierro 303 ton
Varillas 303.7 ton
Madera y derivados
Madera de construccién 403
Paneles 403,.3 m2
Revestimentos 403.5 mz
Madera contra-
peada 404
Léminas 405.1 m2
Paneles 404,3 m2
Madera prensada 405
Liminas 40541 m2
Paneles 405.3 m2
Acabados
Pintura 606 mz
Total de las
columnas 3,6y 6

8/ Segin el anexo

1,

{Cuadro 4
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Pats
Fecha
Cuadro 4
CUBIERTAS
tersal | LSS | votoeg | prasupues [Comiidsd | Yelor, | Corea Toca
(1) (2) (3) (4) (5) (6)
Cemento y otros
aglutinantes v
agrepados
Arena ' 101 m?
Asbeste cemento 102
Liminas y acce- 2
sorios 102.1 m
Asfalto 103 ton
Cal 105 ton
Cemento 107 ton
Blonues 107,3 m3 |
Elementos pre- 3
fabricados 107.4 i
Tejas 107.5 m?
Congcreto 108 m3
Piedra y grava 111 m3
Puzolana 112 m?
Yeso 113 ton
Arcilla y deri-
vados
Ladrillo_hueco 202.2 w
Te jas 204 2
i

{/Continda
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Cuadro 4 (conelusidn)
Cantidad
Clasificacidn Cantidad | Valor Costo Total
Material uniforme a/ Unidad pre::g:qg empleada | unitario (4 x 5)
(1) (2) (3 (4) (5) (6)
Otros metales y
plésticos
Aluminio léminas 301.1 o
Hierro galvanie 2
zado léminas 303.3 m
Perfiles estruc~
turales 303.4 ton
Hierro varillas 303.7 ton
Bajantes y
canales 303.8 ml
Madera y deri-
vados
Cartén 401 m2
Madera de conge 3
trucecidn 403 m
HMadera contrae
peada 404
Liminas ‘ 404,1 -
Paneles 404,3
Maderz prensada 405
Léminas 405,1 m2
Paneles 405,3 mi*
|
Acabados
Impregnantes e
impermeabili-~
zantes 604
Pintura 606 m_
Total de las
columnas 3,4y 6

a/ Segln el anexo 1. {Cuadro 5
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Pals
Fecha
Cuadro 5
INSTALACION SANITARIA
, * Cantidad
Clasificacidn Cantidad | Valor Costo Total
Haterial uniforme a/ Unidad pt:::gqu empleada [uniteriol (4 x 5)
(1) (2) (3) (4) (5) . (6)
Cemento y Orros
aglutinantes y
agregados
Arena 101 m3
Agbesto cemento 102
Tubas 102,2 ml
Artefactos 102,3 unidad
Agfaltn 103 - | ton
Cal 105 ton
Cemento 107 ton
Artefactos 107.1 ynidad
Elementos pre-
fabricados 107.4 unidad
Tubos cemento
vy accesorios 107.6 ml
Arcilla vy deri-
vados
Ladrillos 202 >
Tuberfa y . -
accesorios 205 ml /
Otros metales y
plésticos
Tuberia de cobre 302,1 ml
Catieria de hierro
fundido . 303,1 ml
Tuberia galvani-
zada 303,.6 ml

/Continda






Cuadro 5 {(conclusién)
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L A e e e
(1) (2) 3) (%) (5) (6)

QOtros metales y
plidsticos
Tuberia 304,5 ml
Equipo e
instalaciones
Cocina 501
Calentadores 501.1 unidad
Estufas 501.2 unidad
Fregaderos 501.3 unidad
Lavaderos 503 unidad
Articuloes sani-
tarios 504,.2
Inodoros 5044.2.3 unidad
Lavamanos 504.2,4 ynidad
Articulos de
fontaneria 504,3
Duchas 504.3,.1 unidad
Liaves 504,3,2 {unidad
Vilvulas 504.3.3___ | unidad
Reiillas 504,3.4 unidad
Total de las
¢colummas 3, 4 y 6

a/ Segin el anexo 1,

[Cuadro 6
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Pafs
Fecha
Cuadro 6
INSTALACION ELECTRICA
Naterial Clasificacién Unidad C:zttdad Cantidad | Valor Costo total
w2 8 uniforme af P c::squ empleada |unitario (4 x 5)
1) (2) ¢3) (&) (5) (6)
Metales y
pldsticas
Tuberfa pléds
tica 30465 ml
Cable conduc 7
Lo 502,1 ml
Interruntores
y tomacorrien
tes 502,3 unidad
Tubos 502,3 ml
Total de
las columnas
3, byb

/Cuadro 7
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Pals
Fecha
Cuadro 7
CARPINTERIA
Cant idad _
Clasificacién Cantidad | Valor Costo total
Haterial uniforme gf Unidad pr:::gqu empleada }unitario (4 x 5)
(1) (2) {3) (4) (5) (6)
Cemento vy otros
aglutinantes y
agrepgados
Asbesto cemento 102
Artefactos y
perfiles 102.3 unidad
Otxoe metales y
plésticos
Aluminic ant
Perfilzs 301.3 ton
Puertas M4 unidad
Ventanas 301.5 m2
Hiervo 303
Perfiles 303.5 ton
Ventanas 303.5,1 m?
Madera vy deri-
vados
Puertas 403.4 unidad
Ventanas 403,.4 mz
Madera contra=-
peada 404
Puertas 40h .4 unidad
Madera prensada 405
Puertas 4Q5,.4 unidad

‘JContinda







Cuadro 7 {conclusibdn)
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mcertal | CLeteneln unigus | prasupueg [Tl | Valtr | footo el
(1) (2) (3) (4) (5) (6)
Eguipo e insta-
laciones
Roperos 305 unidad
Acabados
Barnices 602 m2
Cexrajeria 603 unidad N
Pintura 606 mz
Vidrios 608 m2

Total de las
columnas 3,4y 6

a/ Segln el anexo 1,

{Cuadro 8
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Cuadro 8

Pats

E/CN.12/CCE/SC .4/ 26,
Pég. n

Fecha

COSTO TOTAL DE MATERIALES PARA BSTRUCTURAS E INSTALACIONES

Diferencia
Costo pre- (Mis o Me Costo total de
Matertales supuestado Costo real nos (=)) materiales
(1/2)
{1} (2) (3) (4)
Estryctura
1, Eimientos '
2, Pisos
3, Muyros

4, Cubierta

Total

Instalaciones

5. GSanitaria

6. Eléctrica

7. Carpinteria

Total

Costo tQtal de
materiales

/b) Costo
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b) Costo de mano de obra

/Cuadro &
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Cuadro 9 (Continuacién)

Obreros ayudantes Obreros especislizados Maestro de obra
Etapa de Horas- } Salario Costo }Horas. | Salario Costo Horas- | Salario Costo |Costo total
enstruccidn homire | por hora [(1 x 2) jhombre | por hora |(4 x 5) | hombre | por hora | (7 x 8) [(3 +6 +9)
1) (2) (3) (4) (5) (6) {(7) (8) 9) (1)
3. Muros
a) Muros ex
teriores

b) Particiones

c) Kevoques

d) Pintura

e)

Total

!4. Cubierta

a) Colocacidn
estructura
techo

b) Colocacién
cublerta

¢) Hechura
clelo raso

d)

Toral

9z/9°08/300/21°ND/3
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Cuadro 9 (Continuacién)

Obreros ayudantes Obreroe esp2cializados : Maestro de obra
Etapa de Horas- | Salario Costo jHoras- | Salario Costo Horas- | Salario Costo |Costo total
leonstruceidn hombre | por hora (1 x 2) [hombre | por hora (4 x 5) | hombre | por hora { (7 x 8) [(3 + & » 9)
(1) {2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) (9) (10}

5« Instalacién:
F  sanitaria

a) Elabora-
cién des
agues

b) Coloca=
cién tu
beria de

agua ' .

c) Coloca-
cién de
aparates

d)

Total

6. Instalacién
eléctrica

a) lncrusta.
cibn de
cables

b) Resanes
de los
muros

c)

Total

9Z/% 08 /A30/Z1°NO/% -

6¢ "3g4







Cuadro 9 {Conclusién)

Etapa de
konstruccidn

Obt

reros avudantes

Obreros esp2cial izados

Maestro de obra -

Horas-
hombre

(1)

S8alario
por hora

(2}

Costo
(1 x 2)
(3)

Horas~
hombre

(&)

Salario
por hora
(5}

Costo
(4 = 5)
(6)

Horase
hombre
(7)

Salario
por hora

(8)

Costo
(7 x 8)
(9)

Costo total
(3+ 6 +9)
(10)

F;-Carpinteria

a) Coloca~
cidn de
puertas

b) Coloca~
cidn de
Ventanas

c) CGoloca-
cidn de
ropexos

d) Coloca~
cién de
vidrios

a) Pintura

Total

Total
Gengra;

03500 (»/

9Z/4%°08/300/21*°ND/3

1% *8854
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¢) Costo del trensporte de materiales y equipo

/Cuadro 10






Fecha .

Cuadro 10
COSTO REL TRARSHEEITE NE MSYEALALES ¥ BODING

| {Cantfdad en toneladas y costo en pesos centroamericanos)

JPentro de la obra |Fuera de la obra Total trarnsportado
Materiales sto del iCoato del Costo por
utilizados |[Cantidad | trans» Cantidad| ¢ranse Cantidad Costo [tonelada

porta f poree

Cimientos
a)

b)
‘e)

d)
Pisos
a)

b)

¢)

d)
Muros
a)

b)

e)

d)

Instalacidn
sanicaria

a)
b)
c)
d)

Instalacién
elécerica

a)
b)
¢)

d)

Carpinteria
a)

b)
c)
d)

Totales
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d) dQosto de operacion del equipe

/Cuadyro 11
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Pafgs _

¢) Tractores
d) Palas mecdnicas
e)

Cuadro 1} Fechas
COSTO DE OFPERACION DEL EQUIPD
{Pesos centroamericanos)
Horas por pagarx Costoﬁl } Costo de man | Costo del Costo total
Unidades utilizadas {Trabajadas | Desperdiciadas | Total | Por hora { Tetal tenimiento | combustible (6+748)
(1) (2) 3) (%) (5) (6) (7) (8) £
Cimientos i
a) Mezeladoras de
" concreto 1
b) Vibradores de
concreto

£) Herramientas b/

Total
Fieos

a) liezcladoras
de concreto

b) Vibradores
de concreteo

¢) liontacargas

d) Grias

e)

£)

ls) Rerramientas b/
Total

angﬁi

y¢/H*08/900/ 71 °ND /3
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Cuadro 11 (Continuacién)

Unidades utilizadas
{1)

Horas por pagar

Costo~

Trabajadas

(2)

Desperdiciadas
(3)

Total
(4)

Por hora

(5)

Tota
(6)

Costo de man
tenimiento
(7)

Costo del
comhustible
(8)

Gosto total
(6+748)
(%)

Muros

a) Mezeladoras de
concreto

b) kontacargas

¢) Andamios

d)

e}

f) Herramientas b/
Total

* concreto

nlmw————

Cubierta
a) Mezcladoras de

bh) Montacargas
¢) Andamios

d) Grdas

e)

£)

g) Herramiemtas b/
- Total

R {

Instalacién sanitarial

) Equipo de soldadurs |

)

)
) Herramientas
Total

gpuyguo

g /R0D/ZIND/3

16 *88d
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Cuadro 11 #Conclusidn}

Horas por pagar Costoﬂl Costo de man | Costo del Costo total
Unidades utilizadas | frabajadas | Desperdiciadas Total | Por hora | Total tenimiento jcombustible (6+7+8)
(1) R ¢3) a) (4) (5) (6) ) (8) (%)

Instalacién eléc=
trica b/
ja)
b)
c)

Total

Carpinterfa b/

a)

b)

c)

d)

Total

Totales

L

log operarios.

b/ Bn el caso de las herramientas, se debe calcular el costo a base de la depreciacién,

3/ Indicar el costo del alquiler o si el equipo es de propiedad de la obra se deberd calcular el costo aproximado

por hora de su uso incluyendo depreciacidén y amortizacién. En ambos casos se deberd tener en cuenta el costo de

9Z/%*0S/AD0/71°ND/4

€6 *9%a
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e) Gastos generales

/Cuadre 12
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Cuadro 12 Pafss

GASTOS GENERALES Fecha

{Pesos centroamericanos)

! Concepto Total

ls Ocsto del proyecto y de la direccidn i L
arquitectdnica

' 2+ Honorarios de la compaififa constructora

‘3. Servicios provisionales de agua, desae
gles, electricidad, teléfonos y construg ]
ciones temporales _

4, Gastos de celadores y almacenistas

}5. Otros gastos varios
6, Total de lop gestos (L+2+43+4+45)

7. Nimero de viviendas en que se reparten
los gastos {

8. Gastos generales por vivienda 6/7

Cuadro 13

DISTRIBUCION DE LOS GASTOS GENERALES POR VIVIENDA
SEGUN LAS SIETE ETAPAS DE CONSTRUCCION

Proporcién de los pastos generales
Porciento af ' Cantidad
Estructura
1. Cimientos 10
.2+ Pisos 10
3. Muros 1 33
4, Cubierta . 17
15, Total ‘
Instalacién 1
5 Istalacidén sanitaria 13
6. Isntalacién eléctrica 5
7. Carpinteria 12
Total 100

a/ De acuerdo con los porcientos obtenidos en el analisis de costos para
1965, véanse dibujos en la pigina 109,

{Cuadro 14






Cuadro 14

-COSTOS DE GOUNITRUCKION DE VIVIENDA

(Pesos certroamericanos)

Pais:

Fecha:

Concepto

Costo de
imateriales

Costo de ma
no de obra

Costo trang
porte

Costo opera

cidn de equipo

Gastos generales ,
y administrativog™

Costo de la fase
de construccién

Rorciento del
costo total

1. Cimientos

2. Pisos

3. Muros

4, Cubierta

5. Costa de
estructura
(14243+4)

6o Instaia
cién sanie-
taria

7. Instala
cién eléc~
trica

{8+ Carpin-
terfa

9y Costo ins
talaciones

6+748)

. Totales
5+9)

2/ Segln las prenorciones del cuadro 13,
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Anexo 1

CLASIFICACIUN UKIFORN: DE WATERLLLES Dt CONSTRUCCION YTILIZABLES
EN LA EDIFICACLIUN DE VIVIERDAS EN EL ISTMC CENTROAMERICANO

Nota

Esta clasificacidn tiene como objetive principal facilitar el estudio de
materiales de construccidn y relacionarlos con la misma, agrundndolos en
cuatro clases segln la materis prima bésica de la que provienen, 1) cemen
to y otros aglutinantes, 2) arcilla, 3) metales y plésticos, 4) madera,
Los materiales que figuran en los grupeos van ¢lasificados en orden alfabético.

A estcs cuatro grupos pertenece la mayoria de los materiales de
construccidn utilizados para la estructura de la vivienda, ya que ge usan
en los cimientos, pisos, muros y cubierta, que forman el "cascardn' de la
casa. Para completar la vivienda, dos grupos més de materiales de cons-
truccidn comprenden, 5) equipo & instalacicnes y 6) acabados.

La clasificacién en estos seis grupos mencionados arriba se utilizé

también en los estudios sabre:

a) Industrias o establecimientos que fabrican materiales de cons-
truccidn en el Istmo Centroamericano {Z/CH.12/CCE/SC.4/15)

b) Frogramas de Construccién de Viviendas y su relacidn con los

materiales de construccidn requeridos {E/CN.12/CCE/5C.4/17) ¥y
(EfGN,12/CCE/SC.4/17/kdda1)

¢) Regimenes de intercambic establecidos en el Tratado General,
niveles arancelarios y comercic exterior, para determinados
materiales de construccidén en Centroamérica (CCE/SC.4/11/50T.2)

/Grupo
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Pig, 62
Grupo ‘ Clasificacidn Descripcidn
Cemento y otros agluti.
nantes y agregados 100
‘ 101 Arena
102 Asbesto cemento
102.1 Lémina y sus accesorios
102,2 Tubos
102.3 Artefactos y perfiles
102,9 Ctros
103 Asfalto
104 Azulejos y mosaicos
105 Cal
106 Cemento blanco
107 Cemento gris
107.1 Artefactos
107.2 Baldosas
107.3 Bloques
‘107.Q Elementos prefabricados
107.5 Tejas
107.6 Tubos y accesorios
107.9 Otros
108 | Concreto
109 Fibrocemento (13minas)
110 Mirmol
111 Piedra y grava
112 Puzclana, piedra pémez y
harina £dsil

113 Yesc
119 Otros

fArcilla y
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Grupo Clastificacidn . Deseripcidn
Arcilla y derivados 200
201 Baldosas
202 " Ladrillos
202.1 Celos{as
202.2 Hueco
202.3 Perforado
202,4 Sélido
203 Ladrille vitrificado o
refractario
204 Tejas
205 Tuberia y accesorios
209 Otros
Metales y piédsticos 300
301 Aluminio
301.1 Léminas
301.2 Paneles
301.3 Perfiles
301.6 Puertas
3015 Ventanas
301.9 Otros
302 Cobre {excepto material
eléetrico)
302.1 Tuberfa y conexiones
302,9 Otros
303 Hierro
N 303,1 Cafier{a de hierro fundido
303.2 Clavos, tornillos y grapas
303.3 Liminas
303.4 Perfiles estructurzales
303,5 Perfiles no escructurales

fMetales y
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Grupo Clasificacién

Descripcion

Metales v plésticos
{continuacidn) 300

303.6

303.7
303.8
303.9
304
304.1
) 3042
304,3
304.4
304,.5
304.9
Madera vy derivados 400
401
402
403
- 403,1
403,2
- 403.3
403.,.4
403.5
403.9
404
404.1
404,2
. 404.3
404.4

404.9

4G5

405.1

405,2

Tuberfa y conexiones de
hierro galvanizado

varillas

. Bajantes y canales

Otros
Plésticos
Artefactos
Baldosas
Encefrados
Liminas
Tuber{a

Otros

Cartdén prensado
Ldminas de fibras vegetales
Macdera de construccidn
Baldosas

Estructuras

Paneles

Puertas y ventanas
Revestimiento

Otros

Madera contrapeada
Lininas

Muebles

Paneles

Puertas

Ctros

Madera prensada
Liminas

Muebles

fHadera ¥y
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Pig. 63
Grupo Clasificacidn Descripeidn
Madera v derivados 400
{continuacidn)
404.3 Paneles
404.4 Puertas
404.9 Otros
405 Madera prensada
405.1 Léminas
405.2 Muebles
405.3 Paneles
. 405.4 Puertas
405.9 Otros
Equipq e instalaciones 500
501 Cocina
" 501.1 Calentacdores
501.1.1 Eléctricos
501.1.2 Gas
501.1.9 Gtros
501.2 Estufas
501.2,1 Eléctricas
501.2,2 Gas
501.2,3 Rerosene
301.2,9 Otros
501.3 Fregaderos
501.4 Gabinetes
501.5 Refrigeradores
501.9 Otros
502 Instalaciones eléctricas
502.1 Cable conductor
502.2 Interruptores, tomacorrientes
502.3 Contadores
502,9 Otros

{Equipo e
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Grupo . Clasificacidn . - Descripeién

Egpipq e instalaciones

(continuacidn) 500
-503. Lavaderos
304 Sanitarios
504.1 Accesorios para bario (jaboneras,
” toalleros, etc,)
504,2 Artefactos sanitarios
504,2,1 Bidés
504,.2,2 Compartimentos para duchas
504.2.3 Inodoros
504.2.4 Lavamanos

504.205 Letrinas
504,2.6 Tinas

504.2.7. Urinarios

504,.2,9 Otros

504.3 Articulos de fontaneria
5064.3.1 Duchas

504.3,2 Llaves

504.3.3 Vilvulas

504,3.4 Rejillas, coladeras, etc,
504.3.9 Ctros

305 Roperos y depésitos

509 Qtros

Acabados 600
601 Baldosas de caucho y asfalto
602 Barnices ‘
‘603 Cerrajeria
y 604 Impregnantes e impermeabili
zantes

605 Masilla

606 Pintura

607 Solventes
608 Vidrios

609 Ctros

JAnexo 2
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Anexc &

COSTOS DE CONSTRUCCION DE VIVIENDAS EN 1965

En este anexo se inciﬁyan los costoe de construccién de vivienda de los
programas que se realizan actualmente en los pafses del Tstmo Centro-
americanos, Les cuadros 1 al 12 reflejan la informacidén obtenida en los
diferentes institutos de vivienda del 4rea para el tipo de casa que se
construye en mayor nimero en cada pais, Los costos se dividieron en dos
grupos relacionado, uno, con la estructura y, otro, con las instalacio-
neses A su vez, los costos de la estructura se subdividieron en los gase
tos de sus fases principaless cimientos, pisos, murcs y cublerta, Estas
subdivisiones permiten analizar el efecto que podrfa tener en el coste de
la obra, la utilizacidén de otros materiales, o de nuevos procedlmientoa-
de construccién. Estas cuatro fases de la construccién no son totalmen-
te independientes, como es légico, en cuanto a su efecto en el costo
final de la vivienda. La utilizacién de un determinado material de cons-
truccién en los muros incide en el tipo y costo de los cimientos; a su
vez, el uso de elementos més livianos para la cubierta repercute en la
seleccidn del material de muros y tipo de c¢imientos, que por su parte,
influje en los costos finales. Un techo que s¢ Pueda‘édiocar horizontal-
mente disminuird los costos de los muros interiores y exteriores de la
casa, ya que el érearde las paredes sersd menor, sin perjudicar el tamafio
de la habitacién. El andlisis de costos en el empleo de cistemas de pre=
fabricacifn -=-por ejemplo el de elementos monolfticos en el que se incor-
poren cimientos, pisos, muros y cubierta,-- se facilitan con la obtencién
de costos detallados por fases principales de construccidn,

Los costos de las instalaciones complementarics de la estructura
se pueden analizar agrupdndolos en instalacidén sanitaria, eléctrica y
carpinter{a,

En los cuadros 13 al 17 figura un andlisis comparativo de los resul
cédos globales de esta encuesta preliminar de costos.

La incidencia de cada una de las etapas b4sicas de construccién en

el costo total de la vivienda se ha indicado en porcentajes, el costo

Junitario de
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unitario de los pisos, muros y cubierta en pesos centroamericanos por
metro cuadsado, y el de los cimientos en pesos por metro lineal. Como
dato complementario se incluye la incidencia del costo de las siete fases
(estructura e instalaciones), tomando como unidad el precio de un metro
cuadrado de construccién del 4rea habitable,

En seguida se anotan los costos por separado de las diversas f£ases

de lz construccidn.

1. Cimientos

En el costo de los cimientos es diffcfl obtener una idea clara del tiéo

y material m4s adecuado para reducir el precio ya que su disefio depende de
las caracter{sticas de resistencia del terreno, y del movimiento de tlefra
que se requiera em cada caso especifico., Se obtuvieron costos de 93 pesos
centroamericanos en Guatemala a 217 en Honduras y un promedio de 130 pesos
para ¢l Istmo, Se utilizd piedra en la mayor{a de los pafses y en el reste

CONCreto,.

2. . Pisos

El costo de los pisos varid desde B3 pesos centroamericanos en Pgnami hasta
190 en Guatemala, con un promedio de 130 en la regién., Se utilizas para

pisos baldosa de cemento o concreto

3, Muros

Los muros mis econdmicos resultaron ser los de cemento y piedra pomez de
Guatemala con un valor de 347 pesos centroamericanos por casa y los mis
caros resultaron en 4537 pesos en El Salvador y en Costa Rica, donde se uti
1i28 ladrillo de arcilla y blocue de cemento respectivamente. E1 costo

promedio de los muros resultd ser de 420 pesos.

4, Cubierta

El costo de la cubilerta varid entre 178 pesos en Honduras y 270 en Guate~
mala empleando ambos pafses limina de asbesto-cemento, En Nicaragua y Costa
Rica se ha empleado limina de hierro galvanizada y en Panami, ldmina de alu-

minilo. El costo por metro cuadrado de techos figura en el cuadro 17.

JEl promedio
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El promedio gastado en la cubierta es de 220 pesos centrosmericanos, Es
importante aclarar que la superficie habitable de las casas que se analie
zan es aproximedamente de 30 metyos cuadrados pero el &rea cubierta varfa
desde 34 metros cuadradog en El Salvedor hastas 71 metros cuadrades em Costa
Ricas Se consfidera que el gasto mayoi que ocasiona una superficie més
grande de cubierta es una inversidn juscificable ya que las aleros ofrecen
una mayor proteccién a las ventanas,puertas y muros, reduciendo el manteni-

miento de las mismas y aumentando el confort en relacién con la temperatura,
lluvia y vientos,

5. Instalacién sanitaria

Los gastos de la instalacidn sanitaria oscilan entre 134 pesos en Costa
Rica y 230 en Panamd, con un promedio de 170 para los pafses del 4rea.

6 Instalacidn eléctrica

El costo de la instalacién elécrrica varfa entre 27 pesos centreoamericanos
en Costa Rica y 92 en El Salvador con un promedio de 65 para Centroamérica.

7« Carpinteria
La menor inversifm en carpinterfa es de 98 pesos en Costa Rica y la mayor,
de 194 en El Selvador., El promedio es de 165 pesos,

Los costos de las siete fases principales de la construccién arrojan
un costo promedio para una vivienda de 1 300 pesos centroamericanos aproxi
madamente distribuido 875 pesos de materiales y 425 pesos de¢ mano de obra.

81 se pudieran combinar las especificaciones menos exigentes con los
costos menores de cada fase de la construccidn de las diferentes experien-
cias de los pafses del Igtmo Centroamericano; podrian obtenerse viviendas
por 960 pesos centroamericanos con una economfa de 340 pesos,

En un futuro valdria la pena estudiar en detalle las razones por las
cuales se obtiene una reduccidén apreciable de los costos de las fases cons-
tructivas y relacionadas con las especificaciones y experiencias resuitan
teg de haber utilizado normas de calidad menores. Por otro lado, es indise
pensable para reducir alin mis los costos,la experimentacidén continua de nue
vos sistemas y materiales de construccién, del empleo de herramientas y
equipo, que permitan un aumento en la productividad y mejor organizacién
del trabajo que implique una mayor eficiencia en el uso de la mano de obra.

JCuvadro 1






GUATEMALA
Agosl:o 8; 1965 2

Cuadro 1 Area cubierta: 56 m

CQOSTO DE MATERIALES Y MANO DE OBRA POR FASES FRINCIPALES DE LA CONSTRUCCIONEI
(Pesos centroarericanos)

Fases de construccidn ) Unidad de Cantidad Haterisles Costo Mazgrge Total
. medida Clasc o tipo (Déleres) (Délares) (v6lzres)
Estructura
1: Cimientos ml 35.00 Piedra 38.50 11.50 71,79
24 Pisos n’ 49.00 Concreto pulido 88.20 46453 196,15
3» Muros (pintados) 2 91.00 Blojues pdmez ' 165,00 80,00 347.84
4o Cubierta-y tll2 56,70 Limina de asbesto cepento 179.145/ 252,31
Total w2 49,00 : 862,09
'ftmitalac_iones
5¢ Instalaciéun sanitaria—tz-, c/casa 1 Tuberfa y cajas concyeto 71,19 27.97 145,53
‘ e/ Tuberfa H, G. _
6o Instalaciln clfctrfes™ $alidas 7 Tuberfas flexibles 31.30 20.35 70.59
7« Carpinterfa (puertas y 3 puertas
ventanas) d/ Némero 8,10 m de Madera, angular de /
. : ventanas hierro 112,666 158.67
Totaﬁi 374,79
Costo total de 1a vivienda 1»235~3__3"f' /
Ej Incluye cielo raso pintado, bajantes, . impermeabilizantes, etc.
b/ 1Incluye bafic, cocina drenajes y equipos y tuberfas de agua,
¢/ Incluye contador y gastos de conexidn.
d/ 1Incluye el valor de las puertas, ventanas, vidrios, pintura de las mismas, cerraduras, roperos, etcs -
&/ Costos totales incluyen gastos generales, equipo y transportes, administracién e imprevistos. : iy
f/ Costo total casa (sin urbanizacién)e $ 1,308.37 ¢
Costo aquf detallados ‘ 1,236,.88 -
€%n i{ncluir: Preparacién predio $ 8,06; trazado y excavaciones $ 13,14; Cercas, $31,29;
banqueta gerimetral § 19.00. ’
_3/ Incluyen :05to y mano de obza. ) $ 7.4






Cuadro 2

PRINCIPALES DE LA CONSTRUCCIORN

(Pesos centroamericanos)

ANALISIS DE COSTOS DE MATERIALES Y MANO DE OBRA POR FASES

Area cubilertat

Area habitable:

GUSTELALA

19 de agosto de 1965

56 we

Costo por mzz § 23.21

49

%]

m

Sy

Costo por m2= $ 26,53

Porciento

Costo por m2

Fase de construccidn Costo del costo Cantidad Costo del Area habi-~
total : unitario table
Estructura “ - )
1, Cimientos 93,002/ 7 35 ml! 2465 1.90
2. Pisos 190.00 15 49 o 3,88 3.88
3. Muros 347.00 26 91 m? 3.81: " 7.08
4, Cubierta 270,002/ 21 56 m? 4,82 5.51
Total 900,00 69 49 w’ 18,37 18.37
Instalaciones
5. Instalacidn sanitaria 146.00 11l 2.98
6. Instalacidn 2léctrica 71.00 6 1.45
7. Carpinterfia y otros
acabados 183.00¢/ 14 3473
Total 40000 31 8.16
Costo total dc la viviends 1 300,00 100 26453

a/ Se incluy$ la preparacién del lote, trazado y excavaciones (321.00).

al/
b/ El precio de la banqueta perimetral, que reemplaza el costo de canales del techo, estd incluido (319.00).
¢/ Se incluyd el valor de las cercas del jardin ($524,00),
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COSTO DE MATERIALES Y MANC DE OBRA POR FASIS FRINCIPALES DE LA CONSTRUCCION

. Quadro 3

ZL 54LVADCOR

10 de agosto de 1965
Area cubierta: 54 m

e,

e
Fases de construccidn Un;gz:d:é Cantidad Clase o t?::eriales Costo Méggr:e {DET:::;{
- (Délares) (Délares) !
Estructura
ls Cimientos ml 45,50 Cemento . 64,70 37.30 102.00
2+ Pisos m? 47.00 Ladrillo de cemento 91,69 48,55 140,24
3. kuros (pintades) m2 99.90 Ladrillo de arcilla . 306,74 149,60 456,34
b4e Cubiertai/ m2 54,00 Limina de asbesto 166,74 26,86 193,60
Total 862,18
Instalaciones
5. Instalacién sanitariak, ml 32,40 Artefactos 163,69 58,22 161.91
6. Instalacién eléctricaE/ Salidas 13 Alambre . 43,97 48,40 92,37
7+ Carpinterfa (puertas y 7
ventanas) df Nimero Madera 115.91 78.30 194,21
Total 448,49
Costo total de la vivienda 893,44 447,23 1 340.67

a/ Incluye cielo raso pintado, bajantes, impermeabilizantes, etc.
b/ 1Incluye bafio, cocina drenajes y equipos y tuberfas de agua,

2 ate

Incluye contador y gastos de conexién.
Incluye el valor de las puertas, ventanas, vidrios, pintura le las mismas, cerraduras, roperos, etc.

Costos totales ircluyen gastos generales, equipo y transnortes, administracién e imprevistos,
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Cuadro &

ANALISIS DE COSTOS DE MATERIALES Y MANO DE OBRA POR FASES
PRINCIPALES DE LA CONSTRUCCION

(PQSDS centroamer iC&'ﬂOS)

EL SALVADOR
10 de agosto de 1965

Ares cublerta: 54 m
Costo por mz $ 25,00
Area habitable: 49 nn
$ 28,51

]

[ &)

Costo por m2

Porciento

Costo por m?

Fase de construccidn Costo del costo Cantidad Costo de 4rea habi-
' " total unitario table
Estructura
l« Cimientos 102.C00 g 45,50 ml 2425 2,17
2. Pisos 140,00 10 47,00 u’ 2.98 2.98
3, Muros 456,00 34 99,90 m* 4456 9.70
4. Cublerta 194,00 14 54,00 m2 3.60 4a13
Total 892,00 67 47,00 m? 18,98 18,98
Instalaciones
5+ Instalaciones sanitarias 162,00 12 3ebt
6. Instalaciones elfctricas 92,00 7 1.96
7. Carpinteria y otros acabados 194,00 14 4,13
Total 448,00 33 9.53
Costo total de la vivienda 1,340.00 Hﬁl 28,51
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HONDURAS
44 de agowto de 1963

Cuadro 5 Area cubierca: 66 m?
COSTO DE MATERIALES Y MANO DE OBRA POR FASES PRINCIPALES
DE LA CONSTRUCCION
{(Pesos centroamericanos)
Materiales Mano de
Fases de construccidn Uzzgzgade Cantidad Clase o tipeo Costo obra (Dg?:iis)fg
(D6lares) (Délares)
Estructurs ,
1. Cimientos ml 60,30 Pledra 151,15 65.74 216,89
2. Pisos ~ 49.00 Baldosa de cemento 82.39 4327 125.66
a &
3. Muros? / a2 87,00 Ladrillo de arcylla 314,10 137,33 451443
b '

4. Cubierta~ ) m2 66,00 Ashesto~cemento 134,88 43,00 177.88

Total o’ 49,00 971,86
Instalaciones
5+ Instalacién sanitariaﬁf Salidas 130.82 34.20 165.02
6. Instalacién éléctricagl Salidas 31,93 7 .66 19,59
7. Carpinterfa (puertas y

ventanas) e/y E/ Ndmero 102.57 66473 169,30

Total 373.91
Costo total de la viviendal)/ 1 346,00
a/ 8Sin repello ni pintura.
b/ Sin clelo raso pintado, sin bajantes ni impermeabilizantes, etc.
¢/ Incluye baflo, lavatrastes, lavamanos, inoderc, lavadero y pila, drenajes y tuberfa de agua, -
d/ Incluye la base del contador, pero no el contador ni los gastos de conexidne o
e/ Ingcluye el valor de las puertas y herrajes, la pintura de las puertas, pero no los roperose »
¥/ Incluye el marco de concreto reforzado y la celosf{a de vidrio. -

B/ El cos%o {e ta sistenc
B/ wo TabthyaStUsite

Sjci8aatainis! h 2120000 YoloBa ERISN L8 0" ROET §E71aRaR0T Y BREC A1 00 (F147430)
- .

va orpgg?ofote urban za&o cuyo valor es






Cuadro 6

ANALISIS DE COSTOS DE MATERIALES Y MANO DE OBRA POR FASES
PRINCIPALES DE LA CONSTRUCCION

{(Pesos centroamericanos)

HONDURAS
14 de agosto de 1965

Avea cubiertas 66 mz
Gosto por mz 5 20,39
Area habitable:49 m
Costo por m?:$ 27.47

[ M)

Costo porrm2~-

Porciento Costo
Fase de construccién Costo del costo Cantidad unitario -Hel Ares habi-
total table

Estructura
1. Cimientos 216.89 16 60.30 wl 3.61 4445
2. Pisos 125.66 9 49400 2 2456 2,56
3. Muros 451443 3% 87.00 o’ 5419 9.21
4. Cubierta 177.88 13 66,00 m’ 2.68 3.61

Total . 971,86 72 49,00 n’ 19.83 19,83
Instalaciones
5. Instalacién sanitaria 165.02 12 3,37
6. Instalacién eléctrica 39,59 3 0,81
7. Carpinteria y otros

acabados 169.30 13 3.46

Total 373,91 28 1,64
Costo total de la vivienda 1 346,00 100 27441
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COSTO DE MATERIALES Y MANO DE OBRA POR FASES PRINCIPALES DE LA CONSTRUCCION

Cuadro 7

(Pesos centroamericanos)

NICARAGUA
21 de agosto de 1965

Area cubierta ZJng

Materiales

Mano de

4 Unidad de
Faseg de construccién medida Cantidad Clase o tipo Costeo cbra (Déf::::}gl
(Délares) (Délares)
Estructura
l. Cimientos m} 100 Piedra 96,07 42,04 138,11
2. Pisos > 65 Ladrillos de cemento  93.22 44,90 138,12
3 turos (pintados) o’ 108 Bloques 439,41 218,44 652485
4 Cublerta?/ w? 7 Ziae éarrugado 400,50 98,09 498,59
Total m2 65 1 029,20 398,47 1 427467
Instalaciones
5. Instalacidn sanitariahf i 169,15 35.64 204479
6, Instalacién eléctricasj Salidas ¥ Extérno 26.93 9,43 36436
7. Carpinterfa (puertas y
ventanas) df Mimero 3 puertas '

§ ventanas 159,04 56017 215,21
Total _ 355,12 101,24 456,36
Costo total de la vivienda 1 384,32 499,71 1:884,03
a/ Incluye cielo raso pintado, bajantes, impermeabilizantes, etc.
b/ Incluye badio, cocina, drenajes, y equipos y tuberfas de agua. ra
&/ Incluye contador y gastos de conexidn. @
d/ 1Incluye el valor de las puertas, ventanas, vidrios, pintura de las mismas, cerraduras, roperos, etcs ;’

w

ef Costes totales incluyen gastos generales, equipo, transportes, administracién e imprevistos,






Coadre 8

ANALISIS DE ODSTOS DE MATERIALES Y MANO DE QBRA POR FASES
FRINCIPALES -DE CONSTRUCCION

(Pesocs centrosmericanos)

NICARAGUA
21 de agosto de 1965

Area cubierta ’7?:'1:12

Costo por mz § 24,46
Area habicable 65 m>
Costo por m? $ gg:gg.

Porciento

Costo por mz

Fases de construccidn Coste del costo Cantidad uﬁ:z::io de drea habi
total table
Estructuras
1. GCinientos 138,00 7.5 100 ml 1,38 2.12
2. Pisos 138.00 7.5 65 m> - 2,12 2,12
3. Muros 653,00 35.0 108 w’ 6,05 10,05
4, Cubierta 499,00 26,0 77 m2 6,48 7O67
Instalaciomes :
5 Instalacién sanitaria 205,00 11,0 3.16
6+ Instalacidn eléctrica 36,00 2,0 0.55
7+ Carpinteria 215.00 11.0 3.3
Total 456,00 24,0 702
Costo total de la vivienda 1 886.00 100.0 28,98

Y
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COSTO DE MATERIALES Y MANO DE OBRA POR FASES PRINCIPALES DE CONSTRUCCION

Ouadro 9

(Pesos centroamericanos)

COSTA RICA
19 de agosto de 1965

Area -cubierta Z;ng

Fases de construccién g::gigade Cantidad Clase o tipfateriales Gete Et;:ade (nﬁf:;::}ﬁj
(Ddlares) (Délares)
Estructura
1. Cimientos “ml 32 Concreto 55460 47,80 103.40
2« Pisos n? 48 Concreto 59490 62,05 121,95
3. Muros (pintados) n? 88,3 Concreto y madera 256.50 200,00 456450
4, Cubiertaéj m2 71.0 Madera y ldmina de

hierro galvanizada 157.00 67,40 224,40

Total 529,00 377.25 906,25

Instalaciones
5, Instalacién saniterial’/ 78,20 5570 133,90
6. Instalacién eléctricaS’ Salidas 8 164,80 12,50 27,30
7. Carpinterfa (puertas y 3 puertas

ventanas) d/f Nimero 7 ventanas Madera 56,20 41,70 97.90
Total 149,20 109.90 259,10
Costo total de la vivienda 678,20 487,15 1 165,35

a/ Incluye cielo raso pintado, bajantes, impermeabilizantes, etc,

b/ 1Incluye bafio, cocina, drenajes y equipos y tuber{as de agua.

¢/ Incluye contador y gastos de conexién.
d/ Incluye el valor de las puertas, ventanas, vidrios, pintura de las mismas, cerraduras, roperos, etca
e/ Costos totales incluyen gastos generales, equipo, transportes, administracién e imprevistos.
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COSTA RICA
19 de agosto de 1965

Cuadre 10 " Area cublerta: 71 m2

[

ANALISIS DE COSTOS DE HATERIALES Y MANO DE OBRA POR FASES Costo por m2 5 16,42
PRINCIPALES DE LA CONSTRUCCION Area habitable 48 m2
(Pesos centroamericanos) Costo por w’ $ 24529
Porciento Costo Costo por m
Fases de construccidén Costo del coste Cantidad de drea habi
total unitario table
Estructura
1. Cimientos 163.00 9 32 ml 3.22 2,15
2. Pisos | 122.00 10 48 m* 2,54 2.54
3. Muros 457.00 39 88 m° 5019 9.52
4. Cublerta 225.00 20 71 ? 3.17 4,68
Total ' 907,00 78 48 w’ 18.89
Instalaciones
5, Instalaciones sanitarias 134,00 11 2,80
6. Instalaciones eléctricas 27.00 : 2 0436
7. Carpinteria y otros
acabados 98.00 9 2.04
Total 259,00 22 2440
Costo total de la vivienda 1 166,00 100 24529
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PANAMA
22 de agosto de 1965

Area cubilerta 64 m2
Cuadro 11

COSTC DE MATERTALES Y MANO DE OBPA POR FASES PRINCIPALES DE LA
CONSTRUCCION (VIVIENDAS EN HILERAS)

(Pesos centroamer icanos)

, Unidad de Materiales Mano de
Fases de construccidn medida Cantidad Clase o tipo Cooto obra (Défzzzi)gl
{D8lares) (D6lares)

Est:uctura
1. Cimientos ml 42,00 Concreto 97.00 53,90 150,90
2, Pisos m2 50.00 Concreto 474,50 35,00 82,50
3, Muros {pintados) m2 58475 Bloques cemento 266464 120,65 387,29
4. CUbiert&E! m2 64,00 Aluminio acanalado 188,15 39,00 227,15

Total 599,29 248,55 847,84

4

Instalaciones
5« Instalecidn sanitariagl 180,00 50,00 230,00
6. Instalacién eléctricagg Salidas 9 50,00 40.00 90,00
7. Carpinteria (puertas y

ventanas) df Nimero 7 Madera cemento 118.45 48.25 166,70

Total 348,45 138,25 485,70
Costo total de la viwienda . 947,74 386,80 1 334,54
2/ 1Incluye cielo raso pintado, bajantes, impermeabilizantes, etc.
b/ 1Incluye bafio, cocina drenajes y equipos y tuberias de agua, 2
¢/ Incluye contador y gastos de conexifn. S
8/ Incluye el valor de las puertas, ventanas, vidrios, pintura de las mismas, cerraduras, roperos, etc, ©

Pk

e/ Costos totales incluyen gastos generales, equipo, transportes, administraciém e imprevistosa






Cuadro 12

ANALISIS DE COSTOS DE MATERIALES Y MANO DE OBRA POR FASES
PRINCIPALES OE LA CONSTRUCCION

(Pesos centroamericanocs)

PANAMA
22 de agosto de 1965

N

Area cubierta: 64 m
Costo por mZ § 20486
Area habitable 50 m
Costo por m2 $ 26,70

~

Porciento

Costo por m?

Fases de constrﬁtcién Costo del costo Gantidad Qosto de 4¥ea habiw
total unitario table

Estructurs
1. Cimientos 150.90 12 42 ml - 3.60 3.00
2. Pisos 82,50 6 50 w2 1465 1,66
3. Muros 387.29 29 59 m? 6.59 7.75
4+ Cublerta 227,15 17 64 m 3.55 4455
Total 847.84 64 50 m? 16496
Instalaciones 7
S5.Instalaciones saritarias 230,00 17 4,60
6.Instalaciones elfctricas 90,00 7 1.80
7.Carpinteria y otros

acabados 166,70 12 3.34
. Totdl . 4B6.70 36 9.74
Cbsto_total de la vivienda 1,334.54 ' 100 26470

.3§d

£6






Instzlaciones
=31%
{5400)

Instalaciones
24%
(5456)

1STMO CENTROAMERICANO:

Cuadro 13

LA ESTRUCTURA Y LAS INSTALAC

(Pesos centrozmericanos)

IONES

Estructura
($892)
Instalaciones
28%
(8374)
GUALTEMALA . EL SALVADGR
Costo de la casa $l,300.09 Costo de la casa § 1,340.09
Area cubierta 56 m Area cublerta - 54 m
Costo por m $ 23.29 Costo por m % 25¢09
Area habi e 49 m Area habitahle 47 m
Costo por m $ 26.50 Costo por m 3 28.50
Estructura Estructura
76% 78%
($1 438) (5907)
Instaiacionas Instalaciones
22% 36%
(5259) (3487)
NICARAGUA COCTA RICA

Costo de la casa $1 88&.09 Costo de la casa §$ 1 166.0Q
Area cabierfa - m Area cubieria 71 m
Costo por m S 24.45 Costo por m $ 16.4&
Area habitahle 65 m Area habitable 48 m_
Costo por m $ 28,98 Costo por m $ 24,29

COSTOS COMPARATIVOS DE LA VIVIENDA FARA

HONDURAS
Costo de la casa § 1,3#6.09

Area cubierga 66 w

Costo por m $ 20.#9

Area habitaale 49 m_

Costo por m 27450
~ Estructura

64%

PANAMA
Costo de la casa $ 1,335.0§
Area cubieria 64 m
Costo por m $ 20,89
Area habitahle 30 m
Costo por m $ 26,70

6 *Zyd
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Cuadro 14 Pég. 97

ISTMO CFNTROAMERICARO: COSTOS COMPARATIVOS DE LA VIVIENDA

{Pesos centroamericanos por m2 de superficie habitatable)

! 28 98
i 28.51
' Total /\27 - . '70 |
i B}
r 26,53
4 |
] 24.29
21.96
N //\
-——— /-‘. / o ..‘.\.\ 18'89 |
19.
Estructura '£§-98 2,83
18.37 .
16.96™\.
1 233 | 9.74
i /S
'I“Stala°1°“ii”,,¢w”” \\\\\\\\\\\
‘ 8.16 ) 02
i 766 e
T ~ 5.40
T T 0 2 A
| l
Guatemala El Sal- Honduras  Nicaragua Costa '~ Panamé
vador Rica

/Cuadro 15






Cuadro 15

ISTHO CENTROAMERICANO: COMPARACION DEL!COSTO DE LAS FASES PRINCIPALES DE -
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS

a
{Pesos centroamericanos)ﬂf

Concepto Guatemala El Salvador Honduras Nicaraguahl Costa Rica ‘Panami
Estructura
1., Cinmientos 93.00 102,00 217.00 138.00 103,00 151,00
2. Piscs 10,00 } 140,00 126,00 138,00 122,00 83.00
3. Muros _ 347,00 456,00 451,00 653,00 457,00 387,00
4, Cubierta 270.00 194,00 178,00 499,00 225,00 227,00
Total 900.00 892,00 972.00 1 428,00 ‘ 297»00 848,00
Instalaciones
5. Sanitaria 146,00 162,00 165,00 ' 205,00 134,00 230,00
6., Eléctrica 71,00 92,00 40,00 36,00 27,00 90,00
7. Carpinter{e 183,00 194,00 169,00 215,00 98,00 : 167,00
Total 400,00 648,00 374,00 456,00 259,00 487,00
Total viviendas 1 300,00 1 340,00 1 346,00 1 884.00 1 166,00 1 335.00

a3/ Costo aproximado. 2
b/ El drea habitable considerada en las viviendag de Nicaragua tiene aproximadamente 15 @ més que en el

resto de los paises,

66 °33d






ISTMO CENTROAMERICANO:

Cuadro 16

(Por cientos)

COMPARACION DE COSTOS PARA LAS FASES PRINCIPALES DE
CONSTRUCCLION DE VIVIENDAS

Concepto Guatemala El Salvador Honduras Nicaragua Costa Rica Fanamd
Estructura
1. Cimientos 7 9 16 7 9 12
2. Pisos 15 10 9 10 6
3, DMuros 26 34 34 35 39 29
4, Cubierta 21 14 13 26 20 17

Total &9 gl 72 76 78 64
Instalaciones
5. ©Sanitaria 11 12 12 11 11 17
6, Eléctrica 6 7 3 2 2 7
7. Carpinteria

¥y otres aca

bados 14 14 13 1t 9 12

Total 3 33 28 2 2 36
Costo total de la
vivienda 100 100 100 100 100 100

101 *8p3






Cuadro 17

ISTMO CENTROAMERICANO: COSTOS UNITARIOS DE LAS FASES
PRINCIPALES DE LA ESTRUCTURA

{Pesos centroamericanos)

Fases Unidad - Guatemala - El Salvadoxy  Honduras  KNicaragua  Gosta Rica . Panamd
Estructura ‘ B
1. Cimientos ml 2.65  2.25 3.6t 1.38 3,22 3.60
2. Pisos n? 3,88 2,98 2,56 2,12 2,547 1,65
3. Muros w? 3.81 4,56 5,19 6405 5019 6.59
4. Cubierta o’ 4,82 3.60 2,68 6448 3.17 3,55
Costo de la estructura m2 18,37 18.98 19.83 © 21,90 18,89 16,96

por m2 de irea habitable
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Cuadro 18

1STMO CENTROAMERICANO: CUADRO COMPARATIVO DE COSTOS DE CONSTRUCCION
ENTRE LOS PROGRAMAS DB 1962 ¥ 1965

(Pesos centroamericanos)

Costo de 1z casa minima Costo de la casa minima Porciento aproximado de
Pais del programa del programa Diferencia reduccibn o amento de costos
1962 1965 entre 1962 y 1965
Guatemala 1750 1 300 - 450 - 25
£l Salvador 1 606 1 360 - 266 - 16
Honduras 1 329 1 346 + 17 + 1
Nicaragua , ' 1 540 1 89431 + 354 + 23
Costa Rica 1 318 1 166 - 152 - 11
Panami 2 328 1 335 - 993 - 42

a/ El #rea habitable considerada en las viviendas de Vicaragua tiene aproximadamente 15 m mis que en el resto
de los pafses,
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Cuadro 19

ISTMO CENTROAMERICANO: COSTOS MINIMOS DE VIVIENDA QUE PODRTAN OBTENERSE COMBINANDO LAS FASES DE CONSTRUCCION
MAS ECONQMICAS RESULTANTESDE LAS DIVERSAS EXPERIENCIAS DE IOS PAISES DEL AREA

-~

(Pesos centroamericanos)

Costo minimo

Fases de construccién Paisél Material empleado obtenido Porciento del
en el frea costo
Estructura
1. Cirrfentos Guatemala Piedra 93,00 10
2. Pisos Panamd Concreto (5 cm espesor) 83.00 9
3. Muros Guatemala Cemento y piedra pémez 347,00 356
4. Cubierta Honduras Asbesto-cemento 178,00 18
Total . 701,00 3
Instalaciones
5. Sanitaria Costa Rica - 134,00 14
6. Eléctrica ) Costa Rica 8 salidas 27.00 3
7. Carpinter{a Costa Rica 3 puertas y 7 ventanas 98,00 10
Total ) 259,00 27
Costo total de la vivienda 960,00 100

Nota: El costo actual de una vivienda de 50 m? de construccidén en el Istmo Centroamericano es de I 300 pesos
centroamericanos. Para amortizar dicho costo mis un interés del 6 por ciento anual, en veinte afios, el
usuario tendr{a que pagar una cuota mensual de 9.30 pesos, equivalente al 15 por ciento del ingreso fami-
liar de 62.00 pesos mensuales. En estos cflculos no se incluye el valor del tarreno.

Al reducirse los costos a 960 pesos centroamericanos, combinando los factores que se indican en el presente
cuadro, la cuota mensual de amortizacién disminuirfa a su vez a 6,90 pesos, equivalente al 15 por ciento
de un ingreso familiar de 46.00 pesos mensuales, y de esta manera se asmpliarfa el nGmero de familias de
bajos ingresos que podrian resolver su problemade viviendas

Adem4s, la diferencia de 340 pesos centroamericanos entre el costo actual de 1 300 y el probable de 960, que
es un 26 por ciento, supone la posibilidad de construir una cuarta parte mis de unidades con la misma inver=
sidn., De esta manera, en un programa de 1 000 viviendas se obtendrian 250 mésj para mayor informacidn véase

Financismiento de la vivienda del Istmo Centroamericano (E/CN.12/CCE/SC.4/29).

o~ 2
a/ Los costos de Nicaragua no se tomaron en cuenta por referirse 2 viviendas de mayor tamaiio (65 m" en vez de 50)
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{1} cimlentos
30 {1

{4} Cubiarga
§220 {174}

Pigos

3130 (106}

\\ \\(2)
\

fatructura
Materiales
Manp de obra

900 {704)
608
292

. {5) Sanitaria

170 (1%

Instalaciones $400 {305}
Materiales 265
Mane d¢ ohra 135

CEPAL, México, 1965

1STMO CENTROAMERICAKO: COSTO PROMEO( D DE UNA
VIVIERDA DE 50 =2 DE SUPERFICIE HABITABLE

Pesos C,A.7 Porciento
costo totsl ¥_300 160
Matariaics 872 67
Mano &¢ obra 427 33
Egtructura 2gg i}
Materiales 08 47
Mane de obra 292 23
instalaciones > 400 30
Matertsios 265 20
Mano de obra 135 142

¥ Un peso centroasericanc = $ 1,00 E.0.4.

{6) Etdetrica
5 (5

{7) tarpintoris
§165 {124}

)




