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INTRODUCCION

Bl problenn de la viviends con Nicoropgue ol igunl gue on ruchos poife
ses, es un problenn csencialmente fincnciers y per lo tnnto muy dificile
de resolver, pucs brsta tonnr oh cuentn dotoas tnles como el ingreso noc =
ciontl y 1o ernidded cue de dste puliers destinar 1n poblneidn, parn ine
vertir en construceidn de casn, “ors darse cuentn de ello,

Solenente parn dor wne iden de 1o grovedad del prooblema citames 1o
cifrn de Cf 290,000,000 n quec aleanzn el Presujucsto Genernl del Gobiere
no, Si estn cantidnd se invirtiera en vivienda v tomdramos un pronedic-
bajizine, pero cicrte, de C§ 10,000 por viviend~, tendriomos que con -
dicha cantidnd se podrian construir cpenas unes 29,000 vivicndas, en las
cunles podris alojorse apenas un 10% de 1n noblocidn, '

3i haccrios 1o comparncidn desde el punto de visto del ingreso no .-
cionnl que puede scr de uncs CL 1,500,000,000 A1 afio lleparfamos o re. =
sultados mds o rnences sinmilares,

Sin embarge, todo lo anterior no quierc deeir que tonto el Estodore
come los pnrticularcs ne teng n que afrentar ol problema, ya gue la vi -
viienda satisface una de los necesidades fundmmentales ¢ indispensobles -
del hombre v su provnlemnn ticne hondas repercusionecs en el agpecto eco -
ndmico y moral de la poblocidn,

Tarbidn vole 1o pene  tomnx en cucento que los grandes orogromas de-
congtruccidn de vivicndn, provocan unn fuerte expansidn de créditos que-
ticnen quc ser amartizados o largo nlnfe ¥ gue pucden ccelerar el movi -
niento inflacionarie, Adends, ¢l mismo cuncnbo del ingreso nncional y -
de las condicicnes de vidn van engendrando tambidn unn mryor demands de-
viviendrs cada vez mejor dotndns, lo que obliga a una mayor disposicidne
de rocursos,

Vicaragua es un nafs cuyn poblocidn aumentn o un ritmo de un 3% o -
nunlimente, Este incremconto promedio viene por lo aenos a duplicarse chne
I1a eapital de la Repdblica, cn donde 1o jroblaci®n ha subido de 1950 a -
1957 de 113,000 habitantes o 170,000 4 sca cn nfmeros indices de 100 a =
150, /

Como eg noturnl, ¢l aumento de poblrcidn significa mayor necesidad de
increnentar los superficies habitables, factor dste que ngrove s el -
problemn cor cunnt: eada afic habrd necesidad de denoler viviendas por e=
fecto del deterdoro y construlr nucevas cosas,

En Manogue, o partir de 1954, hubo cierto fuge on 1o construccibn -

de viviendrs, debido entre otras cosas o lo produceidn de alsoddn y oo -
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fgf vonos que durnate ol Ultine trizestre del afic 1955, la suporficic.-
censtruldn ¥ resistrndn en 1o Oficinn Facionnl de Urlinismo fuc de -
18,000 varas cundradas; de 66,000 tode ¢l ade de 1956, mantconiéndosc -
cn el primer scmestre de 1957 en 45,000 varas cundradas. Es sceguroy -

que 1las bajas dé los prefics del cnf'é vy del alpoddn repercuten desfne
voralenentc on 1o succesiwvo,

Es notural, que o medidh gque cumenta 1o necesidad de viviendos, -
es indiszpensatle por otre parte cumentar 1o copacidad de unoe serie de-
scrvicios pdﬁlicos, cone 1o son agun poteble v luze  EBn Menagua, por -
cjemple, es curioso ver edmo 1o instalacidn de serviclos de ajua poto-
ble ha ido en des censo. En 1954 s¢ insinlaren 761 servicios, en 1955
Bodd o 721 v en 1956 bajd aln pis, o 554,

Ademis de eso, oxiste otro scrvicio como los do apguns negras y as

!

g
falto,- cuye cxpansidn estd limitadn o los ingresos de los rmunieipald
dndcs,

Come se dijo al principio, ca mﬁy dificil solucionar el proble =~
debido o cucsticones de ingreso, Ll obrero no especlalizado, gona en —
Menagun, de Cp 8.00 o Cf 10,00 2l dfa, Hsto do 1o iden de que una =
perscna con un ingreso de tal mornitud, no es posible que pueda pensar
en resolver su problema de vivieanda, al menos aungue sen en condicio -
nes infimns; ni tiene tropoco la suficiente gorontin come para obiener
préstoamo, L medida que van aumentando sus ingrosos. es naturael que el
prolenn ticnda a resolverlo,

Fn los Copdtulos sisuiemtes sc intentard aralizar alpunos agpec o
tos del provlemn de finoncinmiento de la viviendn, 4 grandes raspos -~
rucde decirse que la mayer parte de la noblocidn de Monoapua, vive en -
viviendns alquiladas y solomente un porcentaje relativamente pequeflo -
posee sus propias hobifaecioncs, Aden’s de este problema de propiedad-

hay gue tcher cn cuenia de que gron cantidad de estns viviendas care -~

1

con de servicics de apun, scervicios higidnicos y otros mds gue deni
pron 1o vida humann,

Como puede verse, parn confroniar el protlema de lo vivienda es =
necesario el concurso de Institucioncs de Prin*mo para la vivienda, -
de Compafifas de Seguros, de Compafifnz de Ahorro y Préstano para la vi-
vienda, de Compafilas Constructoras, de Scciedades Cooperativas para la
Construccidn, y en fin, de todos los scctores de la poﬁlncién.

IT.- 10S PROBLEMAS DEL FINANCIAMIENTC 1T L4 LDOUISICION DE PREDIOS

Existen alpuncs factores que hacen dificil la adouisicidn de pre-—

dios cn Nicarngun y sobre {odo, cen la ciudnd da kopagua. Bstos facto-

O
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res son: o) carcncia de créddite bancario pars la compra de predios; b)
alto precio de la tierra y ¢) escascz de medios de transpopbe y otros=
servicios,

En NMicarague existc una orohibicidn legal que impide a los Bancos
el otorpomiento de créditos peara la adquisicidn de predios, Tor tal -
rozdén, es la iniciativa priveds la que otorge este tipo de erddites, ~
por nmedio de ventas de lotes a plazo y de préstamos con tipes de inte-
rés del 18 al 24% anual, Alpunos poseen y parcelan tierras, otros =
compran terrenos para parcelar, exidtiendo entre ellos compofilns ase =
suradoras gue venden los lotes a plazos, IHasta hace poco se estuvic -
ron vendiendc predios sin que &stos estuvieran dotades de ogum, luz y—
dends serviciocs, Casi siémpre las personns que adquirieron predios -
fueron ohjeto de alrisos, Jctunlmente las lotl ticacicnes estdn sujetas
o urbanizaciones que comprenden los servicios piblicos necesarios, En
muchos casos, se otorga el %itule y por io tanto se pueden congtruir -
cn ¢l lote antes de haber sido pasado. Muchas veces no cs posible ——-

o o

i noepuradoras y do aho-—

construlr on estos lotes, porue lag cax
” . ' - L . . . -
o v ordstoro ccneedon ordditos norn ofvctunr la donstruccicn do la -vivienda

sclamente cuando el predio estd libre de gravemen y por lo tonto, es =
necesario el transcurso de un buen niriero de cfiog pare pagar el lote y
poder construir,

En Micaragua y particularmente en Managua, los predios han alcan—
zodo precios sumomente altos en los dltimos aflos, PEsto sme debe o la -
plusvalia habida con el desarrollo de las ciudndes y o la demanda que-
han tenido dichos predios como consecuencia del Auge econdmico que se-
registrd durante los Gltimos afios,.

Puede decirse en términos muy genercles, que del valor de una ca—
sa por lo menos la tercera parte corrcsponde al valor del lote, Este~-
porcentaje ¢s sumamente alto y restringe fuertemente la construccidn,

En Nicarajus ne existe todavia una ley de plusvalia y 1o oferta -
de predios sub-urbanos, no ha sido lo suficientemente fuerte como para
provocar un descenso en los precios y ilas perscnas dedicadas 2 este -
negocio, disfrazan este valor per medio de mejores plazos,

fetunlmente alpunas compafifas de aherro y préstamo piden de 5 a =
10% del valor del loite y el resto pagadero de 60 o 100 mescs de plazos
For zonas porticulares que se dedican o la venta de lotes, tienen con-
diciones de crédito parecidas o no piden primn sino que mensualidades-
iguales por un tiempe de 8 a 10 afios,

Noturalmente, lao lotificacidn ha sidb un magnifico nepgocic en Ni-

carasua; perce ho perjudicado grandemente el incremento de la construc—
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cidn,

Como resultade de los h:ajos ingrescs y el alto velcor de 1 tierrs
ademds de linitarse la adquisicidén de los mismo, gran cantidad de los-
lotes adguiridos no tienen los requisitos mfnimos necesarios que pudie
ra tener un lote para vivienda,

Como se ha dicho anteriormente, la dotacidn de servicios que debe
costear la municipalidod o por 1o menos auxiliar, tiene también su li-
mitacidn en muchos factores,

La carencia del servicio de transporte sobre todo en droas sub= -
urbanas, da por resultade que la poblacidn ne busea cémo instalarse en
estos Arcas y con ello hace una magor prosién sobre los terrencs enmar
cados dentro del dres urbana, Por otrn parte, por cuestiones higiénie
cas, la Oficina Nacional de Urbanismo exige lotes de mayor dimensién -
para la construceidn de vivienda en las zonas sub~urbonas y esto oblie
ga, un pPoco, a rayores inversiones en la adquisicidn de predios, E1 -
sorvicic de transporte en la ciudad de Monngua se hade por medio de -
automsviles pequefios y el servicio de buses es sumamente insuiiciente,
ademds do poseer unidades en miy malas condiciones.

Ldemds Qe éste problema de transporte, existe una carehcia de o =
tros servieios como aguas negras y asfalio, debido o que el Distrito =~
Nacional con su Limitacién de recursos, ticne que ir instaléndelos en~
la medidn de sus eapacidades, procurando satisfacer primero los servi-
cios de las zonas cercanns ol centro de la poblacidn,

IIL, - ,gggBTRMAS FINANCIEROS TE LA INDUSTRIL DE MATELIATES TE CCONS -
TRUCCION, ,
La industria de materinles de construccidn en Nicaragua, ha care-

cido de ayuda crediticia, tanto en lo que se refiere a 1o qdqpisicién—
de capifnl fijo como en lo relativo al capitgl circulante,
| Ia dimportancia de los materiales de construceiln es bésica, debi-
do a que los mismos represonton, l&gicamente, un poréentaje miy eleva-
do del volor de la construccin en sf. Por otra parte la carencia dde
investigacidn acerca de viviendas ccondmicas y adecuadas para Nicara -
fgua, lo mismo que el tipo de material indicado parnla mismn, hace que-—
adends del alto costo de los materinles, existan muchos despilfarrvos -
que encarecen rds alin el valor total del material, ﬂ

La carencia de crédito bancario ademds de limitar la capacidad de
los plantas, obliga o sus propietarios a vender al contado o con cré -

ditos a vecss de s8lo 15 dfas de plazo, XA contimuncidn haremos una =
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reseiie. de los problemns finmnecieros de los distintas clnses de naterio-
les usndos en el pais:

n)  Cemento

Al Sur de Hoangun existe 1o dnicn fAbrics de cemento, que operc en
el pals ¥ cue es pronicded de in Empresn Mocional Productora de Cemento
Esto empresn comenzd ~ funcionar c¢n 1943 con unn produccidn de 18,000 -~
gocos de 94 libres; tode el copitnl fijo y el crpital circulante fué -
finoncindo con fondos propios de los emprescrios. Lo produccién ha ido
cn constante acumento, estinfndese que para 1957 cleonce a 1,100,000 sa-~

oS,

Las insteolncicnes son muy eficientes y 1o material prima es de ex—
celente calidad, Bin erbargo su precio es exceaivamente alte, yo que -
es mds del doble del valer CIP de un saco de cemento extranjero puesto-
en Corinto, Naturalmentc las utilidades de csto fAdbrica son enormes y—
no ticnen précticamente problema financicro; pero cste excesivo precio-
del cexmgnto que es casi USL 2400 por saco, tiene eflectos pernicicsos =
para la construccién de vivienda, ndxime que e¢in la actualidad se ha ge-

neralizado ¢l uso del blogque hueco de cemento para la construceidn,

b)  Deriwndos del cenento

Les industriss derivadas del cemento preducen principalmente blo
ques, ladrillos, tubos y lavaderos,
Las fAbricas de Lloques en términos gencrales, también han sido -

financiadas con reoursos propiocs, tante en lo relativo a 1a naquina -

ria como 2l capital circulante, MNaturnlmente, esias plantas son rela

tivamente poquefins y estdn ubicodos en varios ciudades de la Replbli
Cile

Todas cstas industrics se van bastante afectadas por los altos -
precios del cemento, que ropercuten en distintas formas en lo industrin
yo sca para lo adquisicidn del cemente come materia prima fundnmental, -
aal como en la demendapor cl bloque, limitgda por el alto precio,

Lag fébrices de ladrillos tarbién hon carccide de financiamiento, -
pero alpunas de ellas, han logrado obtener eguipo para la premsada mech
nica del ladrilic, Tonto esta industria como las otras derivadas del -
cenento, sufren l.s consecuencias de la falta del financlamiento y la =
carestia del cemcnto,

¢) lodera.

Puede decirse que en Nicaragua la explotacidn maderera en gronde y
su tronsportc s8lc ha sido hecho por compaiifas extranjeras v en la re -

gibn del Atldntico principalmentes
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Mo exizton en Nicarasua, corpefifas nacionales que en repular esca-
la se dediquen a la explotacidn de bosques y a la conservacidn de &stos
en una forma metddica. Al parccer, el cortador de maders de la zonn e
del Paciflzo, tiene como Hrincipal problema la dificultad de medios de-
transports, nmixime en la actualidad en que la mader- se encuentra coda-

2z mas asceiada de log centros urhanos, |

Ofro nspecto gue afecta bastante a los modereros, c¢s cl del intere
mediccio que ademfis de las excesivas utilidades que tiene, le quedan =
ganancios adicionnles por cuestiorics de medidns,

d;  Industrias derivadas de la mgdera,

In la costa del Pacifice de Nicaragua, existen unos 60 aserraderos
que hon sido financindos casi totalmente con fondos propilos aungue ya -
hay algunos casos de mejores hechos con créditos bancariocs,

La mayoria de estos aserraderos cobran por el servicio de aserrar,

o dndustria derivadsa de la madera ha encontrade dificultades de -
desarrollo, por la misme escasez de medios financieros, lo que a su vez
ocasiona grandes pérdidas al pafs, por la falts de secamiento, el uso =
&2 silerros inadecuadas y el deteriorc que por efecto de la lluvia y los
insectos gulren las trozas en los patlios de los aserraderos.

¢)  Industrins derivadas de la arcilla,

Ia incustria dsri&add de la arcilla se encuentra localizada casi =

en tcdo el territorio naciocnal, pero la principal rezidn producfora se

encuentra en el municipio de la Paz Centro entre las ciudades de Lebn -
y Menigoo.

Dehn industria es de tipo completamente familiar y ha sido la ocu=-

vacidn tvadicional de gran parte de los habitantes de ese lugar,

La wizma falta de desarrollo de la industria ha hecho que 4sta no=

hagn uso del crédito y aunque lo hubiera deseado usar, dificilmente -
hubiera encontrado financiaciSn. |

Se han heche planes para establecer una industria moderna de derie
vados de la arcille y que se espera, serd instalada en brove.

£)  Cal

Lo industria de la cal es tamhién completamente primitiva y gran -
parte de clla se encrentrn localizada al Sur de Managua y en las cer =
canizs de la fibrica de cemento. ¥En estas zonas existen unos 30 hornos
que se usasn por la Bbricacidn de cal, basados sustancinlmente en la ex
traceidn monual de la maferia prima y en la calcinacién imperfecta con-
un alto porcentaje de desperdicios e impuresas, Ademds las dificulto-

des de almncenamiento y itransporte obligan a me¥ores pérdidas, Como -
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es notural, csta industrin esif desprovista de todo auxilic crediticio,

Sin embargy hay posibilidades de que wn futuro proximo se instole una =
P : . :

fabricn de cal con su equipo correspondiente,

g2)  Nueves industrias de materiales,

Como podrd neterse on todo lo anterior, ha existido una folta de -
crédito casi total en los industrias de materinles de construccidn, Hu
diendo decirac on bérminos Ccnerales, gue o exlste lo eampresa coin sufi-
clentes recursos fintncicros o lo mediona empresa que ve limitadns sus-—
oper~ciones o 1l industria completnmente familiar,
In majre del956 ¢l Ministeric de Economin, editd el "Informe Gene =
ral sobrce Bstudios Geoldiicos-Mincros efectuados durcnte ¢l ofio de 1955
v 1956" en donde pucde aprecinrse gue flearngue cuenta con matericles -
de origen mineral gue pueden utilizorse en el fuburc para 1a construc -
cidn de viviendas, Sin emborpe la misma escosez dd capital no ha hesho
posible su explotacidn,

Matericlas imsoriados

Gron parte de. kos meterinles come el vidrio, aceesoriocs metdlicos—
v eléctricos, son importados por no producirse cn el peis, Aun los im-
porsadores ticnen difilcultsdes de expender sus poedides per las regula -
ciones o guc ha oblirade la sitwcidn cambirria del pafs, De tal moane-
ra pucs, que el immortador se ve obligade o Iimitar sus pedides, 2 ho-
cer depdsitos provies para la importacidn y o mantener existencias, -
Esta falta de finonciamicnto repercute también on gl costo de los mate-
riales,
IV~ PROBLEMAS DE PINANCTAMIENTO DE SERVICIOS PUELICOS

Los servicios p¥blicos son financiados 1dgicavente con los ingre -

sos de las municipalidndes. Sin embarge en MNicarapus las municipalé -

dndes no pueden disponer libremente de sus fondos, debido o gue nece -~

sitan pedir autorizocifn al Ministerio de @oberncceidn pora poder hacere-

uso de ellos, Noturalmente esta falta de aubtononia ¢s a veces perjudi-

cial pora el desarrolle de los servicios piblicos de las municipalida-—
des.

No obstante, el Estado coopern con los municipalidﬁdes cn ¢l esta-
blecimiento de scrvicios piiblicoz o trovés del Departamento Nacional de
Servicios Municipales, que es una dependencin del Ministerio de Fomento
y Obres Péblicas,

Lo cooperncién del _Estado es en dos formas: a) asisiencia téenica
gratuitn que incluye el laneamiento, disciio y direccidn técnica de lns

obras, asi como los scrvicios ndasinistrativos corrospondicntes y ) fie
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nanciern, en forme de ?réstamos, gue pucde Tlepar hasto el 6C% del vo =
lor de les tirabajos de ccuerde con lo mportencia de los mismos, bstos
oréstonos no devengnn interéses, Los plazos varfon entre dos y veinte-

afies, serdn 1o importoncia de los servicios, Por ejemplo, tratdndose-~
del establedimiento del servicice de npua potakle, ¢l porecentoje del | o
préstomoe y ¢l plazo, on royores que cunhdo se trate de otras obras co-
oo eleantarillado nluvisl, encunetadojpavimentneiln, ete, Los municiiee
pelidades hacen frente al poge de sus cuotas, validndosc de kos fondos-—
aue o veees provienen directomente de las obroas resvectivas come en ¢l-
coso del agua, y en otros casos con el auxilio de los fondos comunes -
AL

del municipio ¢ue inclusive pueden ser cumentados con la venta de te -

rrenns  sunicipalcos,

Fn t8rminos zeaneralcs existe una escascz de fondos que nc le permi
ten 2 las manicinalidades y al Distrito Nacional de Managua hacer fren-
te o todns las necesidnades de servicios piblicos de la poblrcidn,  Por-
otra parte, los cmecasos recursos disponibles, no son obtenidos de 1la -
manera ads justo y adecunds, existicnde aderds, una falte de planew =
miento on la ejecucidn de lns obras cue hace afin ds precdaria, la buena
utilizoecidn de los rdcursos dispenibles.

Leotualnente 1o Cficin- Nacional de Urbanisme ha preparado un ante-
proyecto de ley de volorizacidn que sord aplicable en tedo el pails,

Bl esplritu gue anima o este proyccto de léy, ¢s cl de establecer-
una obligaqién de narte de los ducfios dec predies urbanos y potencial -
mente urbonos, de participar en el poge Gel costo global de aguellns o-
bras de servicio pdblice que benoficien o dichos predics, buscendo cier
to proporcionalidad entre el pago v ¢l beneficio recibido, Se estable-
ce cloaramente en el ante-proyecto que este pogo no constituye impuesto-
gino 1o yetribucidén por un bencficio recilido,

Ias obras o las cunles ge reficre el ante-proyecto son: apertura——
y ensanchemiento de calles, modificocién, arbolizacidn, alcantarillado-
genitaric y pluvial, soneamiento de arroyos y corrientes de agun.

En esto formn oues, con este ante-proyecto de ley de valorizacidn,
se desen llezor o un sistema de tribuboeidn municipal que le permita e

1o municipalided disponer de moyores fondos y aplicarloz en une forma =

N

nés Justa.
Ve PROBLIU.S TEL PIF MCLMENTO DR L7 VIVIEND:. MEDL: Y 1POPULLR

Funciona en el pais, el Banco Hipotecordio de Micaragun, que ha te-

nido entre otras actividndes Ia del finangisamiento y reparacidn de vi -
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wviening.  Sin embargo, 1o parte dedicadx a la resolucidn de este proble
mo, que oo tenlde entre otras acfividades la del financiamicnioc y repa-
raciin de viviendns, Hin embargo, la parte dediecada a 1a resolucién de

este protloma, no ha dado los resultados desendos, defido a que paride =

]

¢ Loo poésionos concedidos, se han destinado a otras fines, pues el -

'a

Tonso no no tenido servicios de inspeceifn de sus eréditos sino que sen
cillameyio ec ha dedicnde a otbrgarloes, tomande en cuenta la garantia,

%1 Benco Hipotecario de Nicararua, concede créditos cuya cuanifa -

no exceds genexalmente, de Cf 15,000 con plazos hasta dé 10 afios y con
el 75 de intebés anuale.

Letunlaente se estdn haciende los estudios necesarios para conver-
tir eshe Boneo en Instituto de la Viviendn exclusivamentc, Esta nueva=-
ITnstitucidn abrird sus puertas ol piblico el 12 de Julio de 1958 y ade~
s de Lo o odoncias directr wyuespréstyrd- nlc pioblonar.dac Lo habitioidm
o. & la, Zobor de coasirucsidn de vividndas, oontardccoh unr departanene
5o cue oo crcargandr dérinvedtigaciones y estudiss tendientes al abarata

aio de los costos de construcciln y o la mejor utilizacidn de los

mabericles ds produccién nacional,

EL Instituto de la Viviende se financiard posillemente, en la si -

. forma: 2) con los saldos de la cartern urbana del Banco Hipo-—
tecoxin, cue ascienden a C§ 15,000,000; b) con una opeortoailn iniciol -
del Zziade de C§ 5,000,000 (es posible que el Estado hape aportociones
amualen posieriores); o) por emisién de o4dulos o bonos hipotecarios y-
d) por medic de un sistema de ahorro parz la vivienda de interés social
pozilhlemcnte con fondos del Instituto NicaBagliense de Seguridad Sceoianl,
Dedo ¢l financiamiento que haga el Instituto de la Vivienda gerd -
para resclver el problema de lao vivienda de pemscnas de bajos y media~
Nnos CUrSOs,
El Imstituto cperard en distintas formas: 1) por medio de la conse
truzeiin de colonins, TPosiblemente durante el primer ofio se construya~
war primera colonia de 100 casas en terrenos que donard el Distrito -
Nacicral, Tambiédn existe lo posibilidad de que em unidn con el Insti -
tuto de Pomento Wacional, se cstablezea una zona de produccidn de mate-
riales de construccidn que nbastezca las mecesidnded del Instituto. 2)
Por medio del esfuerzo propio y ayuda mutua gue consiste en la preparas
cidm de un grupo de obreros para la compra de materiales y 3) por medio
de crdditos hipotecarios para la construccifn de vivendas pequefins,

En resumidas cuentos el Imstituto de la Vivienda llenarf una funos

rd
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L, viviends msdina on Nicﬁragﬁa no ‘tiene ninguna‘fucntc'bﬁncariﬁ‘de
financlomdénto, licnando muy parcialmente cste vacic, algunas ecopafifas
de shorro y oréstamo de scmuros,

Existen actunlmentc 3 compafiins de chorro y oréstamo para la Vi«
vienda y otrns 3 gue siendo compafiias de sezurcs, otorgan sin ninguna

programocidn, préstamos pora la vivendn, con el objeto de imvertir sus-

regervas,

i grondes rasgeos ostas compafifas de ahorro y préstamo exigen el am
horro de wun tercio aproximadamente del valor de la construccipn, duran-
te un mimere de afics y la compofila otorga ol préstamog de los 2 tercios
rcstanfes a plazos que pucden llegar hasta S afios,

Todas estas compafifns son de rceiente fundacidn y o pesar de ello,
ya s¢ ha hecho sentir un poco su influencia en' ¢l precio de ips;alqui -
leres de la vivicnda mnedia én la ciudad de Monagua, '

VI,- Lo FINNCI.CTION DB Lod ERMURESLS CONSTRUCTCR..S,

Exi&ten en lanagun dos grandes firmas constructoras de vivienda; -
otras compaﬁiaé de menor importancin~ y sran cantidad de constructores
individunles,

Las dos compofifas mayores del pa’is mo hon tenido financiacidn hon
caria par&rla adguisicidn  de sus equipos de trabajo y la insgtalacidn -
de sus tallerecs, Tode csto ha sidodfinahciadorcon fondos proplos ac "=
los sociocs, El cogpital de tmabajo lo obticnen estos coﬁpaﬁias general ~
mente de los clientes o los cieles piden un worcentaje “del valar de la -
construceidn Dara comenzor sus actividades y.periédicaﬁentc el pago de=
1ns »lanillas, De esto gancra de fiago de una construceidn se hace o =
los compafifas dentro del tiemwo que durn la construccidn,

Muchas veees buseon finonciamiento por medio de créditos a corto -
plaze en ¢l Bance Neocicnal de Nicarajua y en los Bancos Comerciales =
que cperan en el pafs. Se ha dngp el caso tambidn de firmas construc -
toras gue resuelven su problemﬁ?irediticio Por medio de individucs-gue=
prestan a un tipe ¢l interds sumamentc alto, -

Llgunas carpafifas construetoras monticnen relacicnes con compafifas
de ahorro y oréstamo para lo vivienda, adquiriendo ruchos contratos de-
construceidn que o su ver le permiten construir o costos un poco nds ba
jos, Otras compafiias se limitan o revisar los planos, mis que tode con
fines de garantia,

Légicamente los constructores indiwiduales nemesitan ir pidiendo -
por adelantado todo el dinero que nceesiten pare la adquisici’on de ma-

terinles y nage de planillﬁs,
5 10/MCB, '



